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NOTA 1: ENTIDAD REPORTANTE
1.1 Indentificacion y funciones

Naturaleza juridica:

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santlago de Cali. se constituye mediante
el articulo 307 del Acuerdo Municipal No. 01 de mayo 9 de 1996. Decreto 0087 de 1999 a
su vez reglamentado por el Decreto No. 4112.020.20.0153 de Marzo 09 de 2017 por ¢l cual
deroga el Decreto 0087 del 12 de febrero de 1999 y se reglamenta el Fondo Especial de
Vivienda como una cuenta especial del Presupuesto. con unidad de caja. Personeria Juridica.
autonomia administrativa y patrimonio independiente. sometido a las normas presupuestales
que rigen para el Municipio de Santiago de Cali. cuyo funcionamiento se hara con el personal
de planta de la Secretaria de Vivienda Social y Hébitat del Municipio de Santiago de Cali y
su domicilio se encuentra ubicado en la avenida 5 A Norte 20N 08. edificio fuente versalles.

Naturaleza de sus operaciones y actividades que desarrolla:

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali tiene como objetivo
principal la administracién de las apropiaciones presupuestales previstas en la Ley 61 de
1936. articulo 17 de la Ley 3 de 1991. y demas normas que las adicionen o modifiquen. para
desarrollar las politicas de vivienda de Interés Social en las 4reas urbanas y rurales que para
el efecto fije la administracién municipal. aplicar la reforma urbana en los términos previstos
en laLey 9 de 1989. Ley 388 de 1997. y demds disposiciones concordantes especialmente
las que hacen referencia a la vivienda de interés social. Contara también entre sus funciones
con el recaudo. asignacion. contabilizacién. y control de los recursos que se destinaran a los
programas de funcionamiento e inversion para financiar los proyectos de vivienda social.

Funciones de Cometido Estatal:

El Fondo Especial de Vivienda. tiene las siguientes funciones. sin perjuicio de las otras que
le asigne el Concejo Municipal. segun establece en el articulo tercero del Decreto No.
4112.020.20.0153 de Marzo 09 de 2017:

a) Coordinar las acciones con el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio y el Fondo
Nacional de Vivienda “FONVIVIENDA?” en los términos previsto en la ley y demas
disposiciones reglamentarias para la ejecucion de sus politicas.

b) Armonizar con el BANCO AGRARIO DE COLOMBIA la ejcucion de programas
de soluciones de vivienda en el sector rural.

¢) Canalizar recursos provenientes del Subdio Familiar de Vivienda otorgado por el
Gobierno Nacional. las Cajas de Compensacion Familiar. para aquellos programas
adelantados por el Ministerio de Santiago de Cali. Secretaria de Vivienda Social y
Habitat - Fondo Especia de Vivienda o con su paticipacion.
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d) Adquirir conforme a los lineamientos de ley (enajenacion voluntaria. expropiacién o
- enajenacion forzosa en publica o subasta). los inmuebles necesarios para la ¢jecucién
de planes de vivienda de interés social prioritario. la legalizacién de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales. la rcubicacién de asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo. rehabilitacién de inquilitanatos y la ejecucién de
proyectos de Unidades de Actuacion como reajuste de tierras. integracion
inmobiliaria y cooperacion entre participes. siempre que se trate de vivienda de
interés social y prioritario.
e) Coordinar con la Secretaria de Vivienda Social y Habitat para coadyuvar en el
efectivo desarrollo de sus responsabilidades asignadas a través del Decreto
Extraordinario 411.0.20.516 del 28 de septiembre de 2016.

Organos de Direccion:
Consejo Directivo y la Directora de la entidad.

Administracion:
La estructura organica de la administracion es la siguiente:

El Consejo Directivo del Fondo Especial de Vivienda se integrara de acuerdo a lo dispuesto

en las normas vigentes y tendrd el caracter Directivo y serd integrado por:

- El delegado permanente del Alcalde. quien lo presidira

- El Secretario de Bienestar Social _

- El Director del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

- El Director del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal

- Dos (2) representastes con sus suplentes de las Organizaciones Populares de vivienda.
de las que trata el articulo 62 de la ley 9° de 1989.

Continuidad del negocio:

Los efectos del Covid-19: el Fondo Especial de Vivienda se vi6 afectado dada la condicién
socioeconomica de los deudores de la entidad. que en su mayoria sus ingresos son percibidos
de sus trabajos informales. tal circunstancia no pone en riesgo la continuidad de la entidad.

El Fondo Especial de Vivienda durante el afio 2020. no recibié ni transfirié recurso alguno
por efectos del Covid-19.

1.2 Declaracion de cumplimiento del marco normativo y limitaciones

Los estados financieros del Fondo Especial de Vivienda al 31 de Diciembre de 2020. han
sido preparados de acuerdo con el nuevo marco normativo para entidades de gobierno de
conformidad con lo establecido en la Resolucion 533 de 2015. instructivo 002 de 2015 y sus
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modificatorios. Resolucién 484 de Octubre de 2017. por la cual se modifica el anexo de la.
Resolucién 533 de 2015 en lo relacionado con las normas para el reconocimiento. medicion.
revelacién y presentacion de los hechos econdémicos del marco normativo para entidades de
gobierno. y se dictan otras disposiciones. ¢l catalogo general de cuentas Resolucion 620 el
cual forma parte integral del régimen de contabilidad publica y las politicas contables
aplicables a la entidad. Resotucion No. 182 de mayo 19 de 2017” Por la cual incorpora. en
los procedimientos transversales del Regimen de contabilidad publica. el procedimiento para
la preparacién y publicacion de los informes financieros y contables mensuales. que deben
publicarse de conformidad con el numeral 36 del articulo 34 de la Ley 734 de 2002. expedida
por la Contaduria General de la Nacion. Resolucion No. 193 de fecha 3 de diciembre de
2020. Resolucion 218 de 29 de diciembre de 2020.

Para el cierre contable de la vigencia a diciembre 31 de 2020. se tuvo en cuenta las
instrucciones impartidas en el Instructivo No. 001 de Diciembre 4 de 2020.

1.3 Base Normativa y periodo cubierto

Los estados de situacion financiera se presentan con corte al 31 de diciembre de 2020y 2019.
y el estado de resultado. estado cambios en el patrimonio. para los periodos contables
terminados el 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019.

Los estados financieros se presentan de forma comparativa con los del periodo
inmediatamente anterior y comprende lo siguiente:

a) Un estado de situacion financiera al final del periodo contable a 31 de diciembre de 2020
-2019

b) Un estado de resultados de 1 de enero al 31 de diciembre 2020 -2019

¢) Un estado de cambios en el patrimonio del periodo contable. de 1 de encro al 31 diciembre
2020-2019

¢} Las notas a los estados financieros a 31 de diciembre de 2020-2019

No se incluye el estado de flujo de efectivo a 31 de diciembre de 2020 — 2019. tomando en
cuenta lo establecido en la Resolucion 033 de 10 de febrero de 2020 “Por la cual se modifica
¢l pardgrafo 1 del Articulo 2 de la Resolucion 484 del 2017. modificatoria del articulo 4 de
la Resolucion 533 de 2015. en lo relacionado con el plazo de presentacion del Estado de
Flujos de Efectivo de la entidades de gobierno” el cual quedara asi:

Paragrafo: E! primer Estado de Flujos de Efectivo bajo el Marco Normativo para Entidades
de Gobierno. se presentara a partir del periodo contable del afio 2022. y sera comparativo a
partir del afio 2023.
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1.4 Formade Organizaci6n y/o Cobertura

Los estados financieros del Fondo Especial de Vivienda no contienen informacion de
unidades dependientes o de fondos sin personeria juridica. dicha informacion es reportada
directamente a la Contaduria General de la nacién. Se realiza conciliacién de operaciones
reciprocas con la entidad.

NOTA 2: BASES DE MEDICION Y PRESENTACION UTILIZADAS

2.1. Bases de Medicion

Los estados financieros del Fondo Especial de Vivienda al 31 de Diciembre de 2020. han
sido preparados bajo la base de medicién del costo histérico.

2.2. Moneda functonal y de presentacion. redondeo y materialidad

Los Estados Financieros del Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Cali. son
preparados en pesos colombianos que constituye la moneda funcional de Colombia (Cop).

2.3. Tratamiento de la moneda extranjera
La entidad no presenta transacciones en moneda extranjera en la vigencia 2020.

2.4 Hechos ocurridos después del periodo contable

A la fecha de elaboracion de las notas y los Estados Financieros. el Fondo Especial de
Vivienda no presenta algun otro suceso o acontecimiento que afecte sustancialmente los
Estados Financieros y resultados de sus operaciones o divulgaciones en notas a los mismos
por el periodo que termind al 31 de Diciembre de 2020. que aunque no haya afectado tales
Estados Financieros o notas. es posible que origine algiin cambio de importancia. adverso o
de otra naturaleza. en la posicién financiera o en los resultados de operaciones del Fondo
Especial de Vivienda.

2.5. Oftros aspectos
Los estados financieros han sido preparados sobre la hipétesis de una entidad en marcha.

NOTA 3. JUICIOS. ESTIMACIONES. RIESGOS Y CORRECCION DE ERRORES
CONTABLES

3.1. Juicios

El Fondo Especial de Vivienda aplica las politicas contables establecidas por la Contaduria
General de la Nacién y contenidas en el Marco Normativo para entidades de gobierno de
manera uniforme para transacciones. hechos y operaciones que sean similares. Ante hechos
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econémicos que no se encuentren regulados en el Marco normativo para entidades de
gobierno (Marco Conceptual; Normas para el Reconocimiento. Medicion. Revelacion y
Presentacion de los Hechos Econdmicos; Procedimientos Contables; Guias de Aplicacion;
el Catilogo General de Cuentas y la Doctrina Contable Piblica). el Fondo Especial de
Vivienda solicita a la Contaduria General de la Nacion. el estudio y la regulacion del tema.
para lo cual allegara la informacion suficiente y pertinente. como lo establece la politica
contable de cambios en las estimaciones contables y correccion de errores.

3.2. Estimaciones y supuestos

El Fondo Especial de Vivienda realiza las mejores estimaciones posibles para determinadas
partidas de los estados financieros que no se pueden valorar con exactitud. El uso de
estimaciones razonables es una parte fundamental en la preparacion de estados financieros.
El Fondo Especial de Vivienda revisa. y de ser necesario. ajusta las estimaciones cuando
cambian las circunstancias en las que se basé o cvando hay nueva informacion disponible.
Lo anterior. no implica que las estimaciones se encuentren relacionadas con periodos
anteriores ni tampoco que constituyan la correccion de un error. por lo cual su aplicacion es
prospectiva.

Los efectos que se deriven de un cambio en una estimacién contable se aplican de manera
prospectiva afectando. bien el resultado del periodo en el que tenga lugar el cambio si afecta
solamente este periodo. o bien el resultado del periodo del cambio y de los periodos futuros
que afecte. No obstante. si el cambio en una estimacién contable origina cambios en activos
o pasivos o se relaciona con una partida del patrimonio. este se reconocerd a través de un
ajuste en el valor en libros del activo. pasivo o patrimonio en el periodo en el que se presente
el cambio. Cuando al Fondo Especial de Vivienda le resulte dificil distinguir si un cambio
es un cambio de estimacion contable o de una politica contable. éste es tratado como un
cambio en una estimacion contable. como lo establece la politica contable de cambios en las
estimaciones contables y correccion deerrores.

Para la preparacion de los estados financieros del Fondo Especial de Vivienda del Municipio
de Cali a diciembre 31de 2020-2019. la entidad realizé juicios y estimaciones conforme lo
establecido en las politicas contables relacionadas en la Nota 4. Resumen de Politicas
Contables. especificamente en:

3.2.1 Deterioro:

3.2.1.1 Cuentas por Cobrar:

En Fondo Especial de Vivienda con el objeto desarrollar una metodologia ajustada a fanorma y a las
caracteristicas de la Entidad. en especial a la establecida en la Resolucidn 425 de 2019 expedida por
la Contaduria General de la Nacion. suscribié un contrato con el profesional Julian Galvis en calidad
de asesor en normas NICS para efectos de disefiar un modelo de deterioro de cartera acorde a la
situacién actual de la entidad.
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Dado que la norma permite estimar el calculo de las perdidas crediticias de manera individual o de
manera colectiva. propone ¢l desarrollo de un modelo de deterioro, usando la técnica de deterioro
individual considerando las caracteristicas particulares de las obligaciones pertenecientes a este
grupo de deudores. por lo menos al final del periodo se verificara si existen indicios de deterioro
originados por ¢l incumplimiento de los pagos a cargo del deudor o el desmejoramiento de sus
condiciones crediticias. segiin documento “MT Modelo de deterioro FEV” y “MT Modelo deterioro
Asociativos™.

El deterioro correspondera al exceso del valor en libros de la cuenta por cobrar con respecto al valor
presente de sus flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se haya incurrido). Para el cdlculo del valor presente se utilizara como factor de descuento
la tasa de interés de los TES con plazos similares a los estimados para ia recuperacion de los recursos.

3.2.1.2 Inversiones de administracion de liquidez

A 31 de Diciembre 2020 las acciones de Metro Cali se encuentran deterioradas en un 100%.
segun la certificacién expedida por el director financiero y administrativo de Metro Cali
SA. sociedad anénima asimilada a una Empresa Industrial y Comercial del Estado con un
patrimonio conformado con 1.500 acciones con un valor nominal de $1.000.000 cada una;
al 31 de diciembre de 2020 el valor del patrimonio es negativo representado en -
$173.589.745.725.47; lo cual conllevé a que la presidencia solicitara autorizacion a la
Asamblea General de Accionistas para iniciar el proceso de Ley 550 de 1999. La asamblea
general extraordinaria de accionistas de Metro Cali SA. mediante acta No. 3 del 24 de
septiembre de 2019 otorgd autorizacion a la presidencia. para llevar a cabo todas las
actuaciones necesarias ante la Superintendencia de Transporte mediante Resolucion No.
10873 del 11 de octubre de 2019 emitida por la Superintendencia de Transporte por la cual
se acepta la solicitud de promocion de un acuerdo de reestructuracidén por parte de la
Sociedad Metro Cali SA. identificada con NIT 805013171-8 y se dictan otras disposiciones.

3.2.2. Contingencias:
Convenio asociativo celebrado entre el Consorcio Prethel Gonzalez y el Fondo Especial de
Vivienda:

Actualmente se adelanta un proceso en contra del Fondo Especial de Vivienda por el
CONSORCIO PRETHELL GONZALEZ SA. en el Tribunal Contencioso Administrativo del
Valle del Cauca. con Numero Radicacion Proceso: 2006-03473. con una pretensiones a 31
de diciembre de 2020 por valor de $7.009.275.622. segun informe del abogado Cristobal
Martinez Garcia apoderado actual del proceso, que arroja la probabilidad de riesgo alto. con
calificacion mayor al 60%. FECHA ESTIMADA FINALIZACION DEL FALLO:
16/06/2021.
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La sociedad Consorcio Prethel Gonzélez celebré acuerdo de reestructuracion el 19 de
octubre de 2007 de acuerdo con la ley 550 de 1999. que dentro de la reestructuracion hace
parte el Fondo Especial de Vivienda con una acreencia establecida por $4.478.786.318. que

corresponde a la restitucién de los aportes realizados por el Fondo Especial de Vivienda a
los convenios (lote de terreno con obras de urbanismo y los intereses corrientes causados).

3.3. Correcciones contables

El Fondo Especial de Vivienda corregird los errores de periodos anteriores sean materiales o
no, en el periodo en el que se descubra ¢l error, ajustando el valor de las partidas de activos,
pasivos y patrimonio que se vieron afectados por este. En €l caso de errores de periodos
anteriores que sean materiales, para efectos de presentacion, el Fondo Especial de Vivienda
re-expresa de manera retroactiva la informacién comparativa afectada por el error.

3.4, Riesgos asociados
- Qestién de riesgos del proceso Contabilidad General.

Dade que la entidad no cuenta con un sistema contable integrado con las areas de
presupuesto. cartera y tesoreria. para efectos de minimizar los riesgos en el reporte de la
informacion contable. se cuenta con conciliaciones mensuales en las diferentes 4reas. con el
objeto de asegurar que la informacion expedida sea fiable.

- Gestion de riesgo en la gestion:

El Fondo especial de Vivienda. cuenta con un proceso en su contra. cuya fecha estimada
para su finalizacién se establece para el mes de junio de 2021. por unas pretensiones
establecidas en un valor de $7.009.275.622. presentandose un riesgo de liquidez. pues la
entidad debera establecer estrategias que permitan contar con el flujo de caja para cumplir
con dichas obligaciones a corto plazo.

NOTA 4. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables mds significativas seguidas por el Fondo Especial de Vivienda. en la
preparacion de sus estados financieros. se presentan a continuacion:

Los estados financieros del Fondo Especial de Vivienda al 31 de diciembre de 2020 son
preparados de acuerdo con el marco normativo para entidades del gobierno expedido por la
Contaduria General de la Nacién y la implementacién de las politicas contables para el
Reconocimiento. medicién. revelacion y presentacion de los hechos econdmicos que son de
aplicacién para el Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. entre ellos:

» Efectivo y equivalentes de efectivo
» Inversiones de administracion de liquidez
» Cuentas por Cobrar
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Inversiones en entidades en liquidacién

Inventarios

Propiedades y equipo

Activos Intangibles

Deterioro del valor de los activos generadores de efectivo
Deterioro del valor de los activos no generadores de efectivo
Provisiones

Cuentas por Pagar

Activos y pasivos contingentes

Ingresos de transacciones con contraprestacion

Ingresos de transacciones sin contraprestacion

Presentacion de los estados financieros

Hechos ocurridos después del periodo sobre el cual se informa
Politicas contables. cambios en las estimaciones contables y correccién de errores.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El Fondo Especial de Vivienda reconocera como efectivo o equivalentes de efectivo.
aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez. que son facilmente convertibles en
valores determinados de efectivo. estando sujetos a un riesgo no significativo de cambios
en su valor. Su convertibilidad en estricto efectivo estd sujeta a un plazo no mayor a los tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

El efectivo y sus equivalentes que no se encuentren disponibles para uso inmediato por parte
del Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. bien sea por
restricciones legales o economicas. se presentan y revelan como un efectivo restringido.

El efectivo y equivalentes de efectivo esta compuesto por las siguientes categorias:

- Caja general.

- Depositos en instituciones financieras.

- Equivalentes al efectivo (encargos fiduciarios).

- Depositos a termino fijo (vencimiento a tres meses desde la fecha de adquisicion) y.
- Efectivo de uso restringido

» Inversiones de administracion de liquidez

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio clasificar4 las inversiones de administracion
de liquidez atendiendo la intencién que tenga la entidad sobre la inversion. Estas se
clasificaran en las siguientes cuatro categorias:

- Valor de mercado con cambios en el resultado.
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- Costo amortizado.
- Valor de mercado con cambios en el patrimonio
- costo

El Fondo Especial de Vivienda determinard el deterioro al final del periodo contable y se
reconoce de forma separada como un menor valor de la inversion. afectando el gasto en el
resultado del periodo.

El deterioro de los instrumentos de patrimonio clasificados al costo podrd revertirse
Ginicamente hasta el costo inicial de la inversién cuando el valor de la participacion en el
patrimonio de la entidad receptora de la inversion supere su valor en libros. Para ¢l efecto.
se disminuira el valor del deterioro acumulado y se afectard el resultado del periodo.

» Cuentas por cobrar

Los derechos a favor del Fondo Especial de Vivienda del Municipio se reconocen
mensualmente con base en la informacién suministrada por el drea de cartera de la entidad.
Entre estos se encuentra venta de unidades de los programas propios y de los cuales se
esperan que en condiciones normales de su operacion generen entrada de beneficios
economicos a la entidad.

Las cuentas por cobrar se clasifican al costo dado que los plazos de pago concedidos.
corresponden a los plazos de pago normales del negocio asi mismo son medidas por el valor
de la transaccién lo que obedece al valor indicade en la correspondiente facturacion. El
importe en libros de las cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del
incumplimiento de los pagos a cargo del deudor o del desmejoramiento de sus condiciones
crediticias es reducido hasta su importe recuperable estimado.

El deterioro corresponde al exceso del valor en libros de la cuenta por cobrar con respecto
al valor presente de sus flujos de efectivo futuros estimados de la misma (excluyendo las
pérdidas crediticias futuras en las que no se haya incurrido). '

El Fondo Especial de Vivienda. reconocera intereses de mora de sus cuentas por cobrar
cuando los usuarios incumplan las condiciones de pago establecidas. es decir. su
reconocimiento obedece al instante en el cual éstos se causan en funcion de lo estipulado
legal o contractualmente.

Al cietre de cada periodo sobre el que se informa. se evalta si existen indicios de deterioro
de los intereses de mora previamente reconocidos; en caso de existir. se reconocera el
respectivo gasto de acuerdo al célculo realizado; en caso de que no se cumplan las
condiciones mencionadas para el reconocimiento de intereses de mora. se suspendera el
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reconocimiento de nuevos intereses y solamente se procedera a su registro a nivel de cuentas
de orden como activo contingente.

El Fondo Especial de Vivienda da de baja en cuentas un activo financiero solo cuando:;
- Los derechos expiren

- Se renuncie a ellos o

- Cuando los riesgos y las ventajas inherentes a la cuenta por cobrar se transfieran.

#» Inversiones en entidades en liquidacion

El Fondo Especial de Vivienda contabilizarda como inversiones en entidades en
liquidacion los recursos financieros colocados en instrumentos de patrimonio que se
hayan clasificado con anterioridad como inversiones en controladas en asociadas o en
negocios conjuntos cuando se ordene la liquidacion de la entidad receptora de la
inversion.

El Fondo Especial de Vivienda contabilizara como medici6n inicial de las inversiones
en entidades en liquidacidén por el valor en libros que tenia la inversién en su anterior

ey

clasificacion y se mantendran por ese valor hasta la baja en cuentas it}

Con posterioridad al reconocimiento. el Fondo Especial de Vivienda medira las
inversiones en entidades en liquidacion atendiendo la categoria en la que se encuentran
clasificadas.

Las inversiones clasificadas al costo se mantendran al costo y seran objeto de estimacién
de deterioro.

El Fondo Especial de Vivienda determinara el deterioro final del periodo contable y se
reconocera de forma separada como un menor valor de la inversidn afectando el gasto
en el resultado del periodo.

El deterioro de los instrumentos de patrimonio clasificados al costo podra revertirse
unicamente hasta el costo inicial de la inversién cuando el valor de la participacién en
el patrimonio de la entidad receptora de la inversion supere su valor en libros. Para el
efecto se disminuird el valor del deterioro acumulado y se afectara el resultado del
periodo.

El Fondo Especial de Vivienda reclasificara una inversioén desde la categoria de costo
hacia la categoria de costo amortizado como consecuencia de un cambio en la intencion
en la inversion si decide conservarla hasta su vencimiento.

El Fondo Especial de Vivienda reclasificard una inversion que no se tiene con la
intencion exclusiva de negociar o conservar hasta su vencimiento desde la categoria de
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costo a la categoria de valor de mercado con cambios en el patrimonio cuando sea
posible medir el valor de mercado de dicha inversién.

En todos los casos con posterioridad a la reclasificacién se atenderéan los criterios de
medicion establecidos para la respectiva categoria a la que fue reclasificada la inversion.

h

¥ TInventarios:

El Fondo Especial de Vivienda reconoce como inventario en su estado de situacién
financiera aquellos elementos que:

- Cumple con la definicién de activo y de inventario;
- Sea probable que generen beneficios econdémicos futuros que fluyan al Fondo Especial

de Vivienda;
- Su costo pueda ser medido en forma fiable.

B! Fondo Especial de Vivienda también reconocerd como inventario en su estado de
situacion financiera. aquellos elementos que se mantengan con la intencion de:

a. comercializar en el curso normal de la operacién;
b. distribuir en forma gratuita o a precios de no mercado;
¢. transformarse o consumir en actividades de prestacion de servicios.

» Propiedad. Planta y Equipo

El Fondo Especial de Vivienda reconocera como propiedad planta y equipo los activos para
su uso en el suministro de bienes y servicios. para fines administrativos o para arrendarlos
a terceros (Distintos a las propiedades de inversién. Bienes de uso publico. Bienes histéricos
y culturales). cuya vida util excede de un afio. Estos bienes se reconocerdn como propiedad
y equipo cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. Esun activo tangible que sera utilizado para el suministro de bienes servicios o para

fines administrativos.

b. Los beneficios econdmicos futuros asociados con el activo fluiran al Fondo Especial
de Vivienda.

¢. Elcosto puede medirse con fiabilidad.

d. No esta destinado a la venta dentro de la actividad ordinaria del Fondo Especial de
Vivienda.

e. Su costo es mayor a 0.5 SMMLYV (para este efecto se debe atender las resoluciones
que sobre activos emita la Contaduria General de la Nacion).
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Metodo de depreciacién: el método de depreciacion que se utilizara serd el método de linea
recta asi:

Activo Métm'io de Vida til Valor residual
depreciacion
Muebles y enseres Linea recta 10 aflos 0
Equipos de oficina Linea recta 10 afios 0
Equipo de transporte Linea recta 10 afios 0
Equipos de comunicacion Linea recta 10 afios 0
Equipo de computo Linea recta 5 afios 0
Equipos de comedor. cocina Linea recta 10 afios 0

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo contable. se revisan si existen indicios de deterioro del valor
asociados a los activos tales como dafios fisicos, rendimientos decrecientes, obsolescencia,
restricciones de tipo legal, y hurtos entre otros.

Una pérdida por deterioro se produce cuando el importe en libros de un activo es superior a
su importe recuperable, en tal caso, la correspondiente pérdida se reconoce en los resultados
del periodo.

El deterioro se estima para un activo individual, sin embargo, si no es posible estimar el
valor recuperable de un activo individualmente considerado, se evalua en conjunto con la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si en un periodo posterior la perdida por deterioro disminuye, esta se reversard hasta el
monto en que valor en libros que tendria el activo si no se le hubiera reconocido dicha
perdida.

» Activos Intangibles

Los bienes identificables de caracter no monetario, medibles de manera fiable y sin
apariencia fisica sobre los cuales se tiene el control y se espera obtener beneficios
econdmicos son reconocidos como intangible. Los intangibles estan representados por
licencias y software.

Los intangibles se miden inicialmente al costo, posteriormente se miden por su costo menos
la amortizacién acumulada menos cualquier deterioro acumulado. La amortizacion es
distribuida sistematicamente en un periodo de 35 afios. por €l método de linea recta.

Un intangible ¢s dado de baja cuando no cumpla con los requerimientos establecidos para
ser clasificado como tal.
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> Provisiones

A la fecha de emision de los estados financieros pueden existir condiciones que resulten en
pérdidas para el Fondo Especial de Vivienda, pero que solo se conoceran si en el futuro
determinadas circunstancias se presentan. Dichas situaciones son evaluadas por la entidad y
los asesores legales en cuanto a su naturaleza, la probabilidad de que se materialicen y los
importes involucrados. para decidir sobre los cambios a los montos provisionados y/o
revelados. Este analisis incluye los procesos legales vigentes en contra.

El Fondo Especial de Vivienda contabiliza provisiones para cubrir pasivos estimados,
contingencias de pérdidas probables. Los demds pasivos contingentes no se reconocen €n
los estados financieros pero se revelan en notas a los estados financieros. a menos que la
posibilidad de que se desembolse un flujo econémico sea remota. Un activo contingente no
se reconoce en los estados financieros. pero se revela cuando su grado de contingencia es
probable.

Las provisiones se miden inicialmente por el valor que refleje la mejor estimacion de los
desembolsos que se requieran para cancelar las correspondientes obligaciones.
posteriormente las provisiones se revisardn y ajustaran cuando haya evidencia de que su
valor haya cambiado sustancialmente.

Las provisiones se reclasifican al pasivo que correspondan cuando ya mno exista
incertidumbre en relacién con la cuantia y el vencimiento. El pasivo real se constituira con
base en la liquidacion realizada.

Para el caso de las provisiones para litigio y demandas el valor de la provision se determina
conforme con la metodologia de valoracién de provisiones y pasivos contingentes
establecida por la Resolucién 353 del 1 de noviembre de 2016 emitida por la Agencia
Nacional de Defensa Juridica. « por la cual se adopta una metodologia de reconocido valor
técnico para el calculo de la provision contable de los procesos judiciales, conciliaciones
extrajudiciales y tramites arbitrales en contra de la entidad”.

Para la revisi6bn posterior se revisa de manera individual cada proceso con el fin de
determinar los cambios sustanciales y ajustar el valor de la estimacion cuando amerite.

Las provisiones se reconocen afectando los resultados del periodo y se revierten cuando ya
no es probable la salida de recursos economicos para cancelar la obligacion presente.

AN

# Cuentas por pagar
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El Fondo Especial de Vivienda reconocera como cuentas por pagar las obligaciones
adquiridas con terceros, originadas en el desarrollo de sus actividades, y de las cuales espera
a futuro la salida de un flujo financiero fijo a través del efectivo o sus equivalentes; se
clasifican en ]a categoria del costo y se miden tanto inicial como posteriormente por el valor
de la transaccion. '

Se daran de baja en cuentas o se dejara de reconocer cuentas por pagar o las obligaciones
con terceros cuando se hayan extinguido. esto es, cuando la obligacién se haya pagado, haya
expirado o se haya transferido a un tercero.

> Activos y pasivos contingentes

El Fondo Especial de Vivienda no reconocerd en sus estados financieros activos
contingentes.

El Fondo Especial de Vivienda realizara una evaluacion continua de los activos contingentes.
con el fin de asegurar que su evolucion se refleje apropiadamente en los estados financieros.
En caso de que la entrada de beneficios econémicos o potencial de servicio al Fondo Especial
de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. pase a ser practicamente cierta. se procedera
al reconocimiento del ingreso y del activo en los estados financieros del periodo en el que
dicho cambio tenga lugar.

El Fondo Especial de Vivienda no reconocerd pasivos contingentes en sus estados
financieros.

El Fondo Especial de Vivienda realizara una evaluacién continua de los pasivos
contingentes. con el fin de asegurar que su evolucién se refleje apropiadamente en los
estados financieros. En caso de que la salida de recursos sea probable y que se obtenga una
medicion fiable de la obligacion, se procedera al reconocimiento del pasivo en los estados
financieros del periodo en el que dicho cambio tenga lugar.

» Ingresos de Transacciones con contraprestacion

El Fondo Especial de Vivienda reconocerd como ingresos de transacciones con
contraprestacién, los que se originen en la venta de bienes, en la prestacién de servicios o en
el uso que terceros hacen de activos, los cuales producen intereses, regalias, arrendamientos,
dividendos o participaciones. entre otros.

El criterio para €l reconocimiento de ingresos de transacciones con contraprestacién se
aplicara por separado a cada transaccién. No obstante, en determinadas circunstancias, el
Fondo Especial de Vivienda debera aplicar tal criterio de reconocimiento por separado a los
componentes identificables de una tnica transaccion. con el fin de reflejar la sustancia de la
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operacion.

Fl Fondo Especial de Vivienda reconocera como ingresos por venta de bienes, los recursos
obtenidos por ¢l Fondo Especial de Vivienda en el desarrollo de actividades de
comercializacion de bienes adquiridos o producidos. Tales ingresos serdn reconocidos
{micamente si cumplen con las siguientes condiciones:

- El Fondo Especial de Vivienda ha transferido los riesgos y ventajas significativas
derivadas de la propiedad de los bienes que gencralmente ocurre cuando el Fondo
Especial de Vivienda entrega los bienes al comprador. Esta fecha es independiente del
momento de la emisién de la factura correspondiente.

- El Fondo Especial de Vivienda no conserve para si ninguna implicacién en la gestion
corriente de los bienes vendidos (en el grado usualmente asociado con la propiedad) ni
retiene el control efectivo sobre estos.

- Que el valor de los ingresos pueda medirse con fiabilidad.

- Que sea probable obtener algin beneficio econdmico futuro o el potencial de servicio
asociado con la transaccién. y

- Los costos incurridos o por incurrir en relacién con la transaccién pueden ser medidos
con fiabilidad.

El Fondo Especial de Vivienda reconocera los ingresos y los costos relacionados con una
misma transaccidn o evento de forma simultanca. Los gastos junto con las garantias y otros
costos en los que se incurra tras la entrega de los bienes. podran medirse con fiabilidad cuando
las otras condiciones para el reconocimiento de los ingresos se hayan cumplido. No obstante,
no reconoceréd los ingresos cuando los costos correlacionados no puedan medirse con
fiabilidad; en tales casos. cualquier contraprestacion ya recibida por la venta de los bienes
S€ reconocera como un pasivo

El Fondo Especial de Vivienda reconocera como ingresos de transacciones sin
contraprestacion, los recursos. monetarios 0 no monetarios. que reciba sin que deba entregar
a cambio una contraprestacion que se aproxime al valor de mercado del recurso que se recibe.
También reconocerd como ingresos de transacciones sin contraprestacion aquellos que
obtenga dada la facultad legal que tenga para exigir cobros a cambio de bienes, derechos o -
servicios que no tienen valor de mercado y que son suministrados dUnicamente por el
gobierno.

Los ingresos por transacciones sin contraprestacion que reconoce ¢l Fondo Especial de
Vivienda son:

- las transferencias.

- las retribuciones econdmicas (en proyectos de vivienda. entre otros).

5 Ingresos de Transacciones sin contraprestacion
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El Fondo Especial de Vivienda reconocera un ingreso de una transaccion sin
contraprestacion cuando: ‘

- El Fondo Especial de Vivienda tenga el control sobre el activo, sea probable que fluyan
al Fondo Especial de Vivienda beneficios econémicos futuros o potencial de servicio
asociados con el activo y

- El valor del activo pueda ser medido con fiabilidad.

- Cuando el Fondo Especial de Vivienda reciba recursos a favor de terceros no se
reconoceran como ingresos de transacciones sin contraprestacién. sino como pasivos.

El Fondo Especial de Vivienda reconocera ingresos por retribucién econémica cuando surja
el derecho de cobro originado al momento de la venta de viviendas o unidades basicas
conforme a lo estipulado en cada convenio de programa asociativo.

El Fondo Especial de Vivienda medira los ingresos por retribucién econémica por el valor
determinado en los convenios de programa asociativo.

El Fondo Especial de Vivienda reconocera ingresos por intereses de mora cuando los
terceros incumplan las condiciones de pago establecidas; el Fondo Especial de Vivienda
velara porque los intereses reconocidos cumplan con las condiciones establecidas en la
politica de cuentas por cobrar.

Para el reconocimiento de las transferencias el Fondo Especial de Vivienda debera evaluar
s1 dichas transferencias estan sometidas a estipulaciones. representadas en condiciones o
restricciones en relacién con la aplicacion, uso o destinacion de los recursos que reciba, las
cuales se originan en la normatividad vigente o en acuerdos de caracter vinculante.

Si la transferencia le impone al Fondo Especial de Vivienda simplemente restricciones para
el uso o destino de dichos recursos para el cumplimiento de una finalidad particular y que no
implican la obligacion de devolver el recurso al cedente en caso de incumplimiento, el Fondo
Especial de Vivienda reconocera un ingreso en el resultado del periodo cuando se den las
condiciones de control del recurso.

Sila transferencia le impone al Fondo Especial de Vivienda condiciones para el uso o destino
de dichos recursos para el cumplimiento de una finalidad particular, e implican a obligacion
de devolver el recurso a la entidad que los transfirid, en caso de un incumplimiento, el Fondo
Especial de Vivienda reconocera inicialmente un pasivo. El pasivo inicialmente reconocido
se reducira en la medida que el Fondo Especial de Vivienda cumpla las condiciones asociadas
a su uso o destinacion. momento en el cual se reconocera el ingreso en el resultado del
periodo.
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Si el Fondo Especial de Vivienda evalua que la transferencia del recurso no impone
estipulaciones, reconocerd un ingreso en el resultado del periodo cuando se den las
condiciones de control del recurso.

En el caso de requerirse un acuerdo de transferencia antes de que los recursos puedan ser
transferidos, el Fondo Especial de Vivienda no reconocera los recursos como activos hasta
el momento en que el acuerdo sea vinculante y esté claro el derecho a la transferencia. Si el
Fondo Especial de Vivienda no tiene capacidad de reclamar legal o contractualmente los
recursos, no los reconocera como activo.

El Fondo Especial de Vivienda solo reconocerd el activo y el ingreso o pasivo
correspondiente, cuando exista un derecho exigible por ley o por acuerdo contractual
vinculante y cuando evalie que es probable que la entrada de recursos ocurra.

El Fondo Especial de Vivienda reconocerd las transferencias en efectivo entre entidades de
gobierno como ingreso en el resultado del periodo cuando la entidad cedente expida el acto
administrativo de reconocimiento de la obligacién por concepto de la transferencia, salvo que
esta esté sujeta a condiciones, caso en el cual se reconocera un pasivo.

El Fondo Especial de Vivienda reconocera las condonaciones de deudas como ingreso en el
resultado del periodo cuando el proveedor de capital renuncie a su derecho de cobrar una
deuda en la que haya incurrido el Fondo Especial de Vivienda.

Las deudas del Fondo Especial de Vivienda asumidas por un tercero se reconocerdan como
ingreso en el resultado del periodo cuando este pague la obligacién o cuando la asuma legal
o contractualmente, siempre que no existan confragarantias.

El Fondo Especial de Vivienda reconocerd las multas y sanciones como ingreso en el
resultado del periodo cuando se presente la decisién de una autoridad competente como
consecuencia de la infraccion a requerimientos legales y contra esta decision no proceda
ningun recurso.

Los bienes que reciba el Fondo Especial de Vivienda de otras entidades del sector publico y
las donaciones se reconoceran como ingreso en el resultado del periodo, cuando quien
transfiere el recurso se¢ obligue de manera vinculante a la transferencia.

Cuando el Fondo Especial de Vivienda tenga bienes declarados a favor y expropiados. los
reconocera como ingreso en el resultado del periodo cuando la autoridad competente expida
el acto administrativo o la sentencia judicial, segin corresponda.

El Fondo Especial de Vivienda reconocerd los legados como ingreso en el resultado del
periodo cuando legalmente el Fondo Especial de Vivienda adquiera el derecho sobre ellos.
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El Fondo Especial de Vivienda medira las transferencias en efectivo por el valor recibido.

El Fondo Especial de Vivienda medird las condonaciones de deudas y las deudas asumidas
por terceros por el valor de la deuda que sea condonada o asumida.

El Fondo Especial de Vivienda medird las transferencias no monetarias (inventarios;
propiedades. planta y equipo; propiedades de inversién; activos intangibles; bienes de uso
piblico; y bienes histéricos y culturales) por el valor de mercado del activo recibido y, en
ausencia de este, por el costo de reposicion. Si no es factible obtener alguna de las anteriores
mediciones, las transferencias no monetarias se mediran por el valor en libros que tenia el
activo en la entidad que transfiri6 e recurso. El valor de mercado y el costo de reposicién se
determinarén conforme a lo definido en el Marco Conceptual para estas bases de medicién.

Cuando la transferencia realizada al Fondo Especial de Vivienda esté sometida a
condiciones, el pasivo se medird inicialmente por el valor del activo reconocido y
posteriormente, por la mejor estimacién del valor requerido para cancelar la obligacion
presente al cierre del periodo contable y la diferencia se reconocera como ingreso o gasto en
el resultado del periodo. La estimacion tendra en cuenta los riesgos y las incertidumbres
relacionados con los sucesos que hacen que se reconozca un pasivo. Cuando el valor del
dimero en ¢l tiempo sea significativo, el pasivo se medira por el valor presente del valor que
se estima sera necesario para cancelar la obligacion.

> Presentacion de los Estados Financicros

El Fondo Especial de Vivienda diferenciara cada estado financiero y las notas de cualquier
otro tipo de informacidn que presente y destacara la siguiente informacion: el nombre de la
entidad, asi como cualquier cambio ocurrido desde el estado financiero anterior, el hecho de
que los estados financieros correspondan a la entidad individual o a un grupo de entidades,
la fecha del cierre del periodo al que correspondan los estados financieros o el periodo
cubierto, la moneda de presentacién, y el grado de redondeo practicado al presentar las cifras
de los estados financieros.

El Fondo Especial de Vivienda presentara sus activos corrientes y no corrientes asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes como categorias separadas en su estado de situacion
financiera.

El Fondo Especial de Vivienda clasificara un activo como corriente cuando: espere realizar
el activo, o tenga la intencion de venderlo, consumirlo o distribuirlo en forma gratuita o a
precios de no mercado en su ciclo normal de operacién (este ultimo es el tiempo que el Fondo
Especial de Vivienda tarda en transformar entradas de recursos en salidas), mantenga el
activo principalmente con fines de negociacién, espere realizar el activo dentro de los 12
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meses siguientes a la fecha de los estados financieros, o el activo sea efectivo o equivalente
al efectivo a menos que este se encuentre restringido y no pueda intercambiarse ni utilizarse
para cancelar un pasivo durante los 12 meses siguientes a la fecha de los estados financieros.

El Fondo Especial de Vivienda clasificard todos los demds activos como no corrientes.
E! estado de resultados presenta las partidas de ingresos. gastos y costos del Fondo Especial
de Vivienda con base en el flujo de ingresos generados y consumidos durante el periodo.

Como minimo. el estado de resultados incluira partidas que presenten los siguientes
importes:

- Los ingresos sin contraprestacion;

- Los ingresos con contraprestacion;

- Los gastos de administracion y operacion;

- Los gastos de ventas;

- El gasto publico social;

- Las ganancias y pérdidas que surjan de la baja en cuentas de activos y
- Los costos financieros.

El Fondo Especial de Vivienda presentaré en el estado de resultados, partidas adicionales,
encabezamientos y subtotales, cuando la magnitud, naturaleza o funcién de estos sea tal que
la presentacion por separado resulte relevante para comprender el rendimiento financiero del
Fondo Especial de Vivienda.

El Fondo Especial de Vivienda no presentard ninguna partida de ingreso o gasto como
partidas extraordinarias en ¢l estado de resultados o en las notas. '

% Hechos ocurridos después del periodo sobre el cual se informa

Los hechos ocurridos después del periodo contable son todos aquellos eventos favorables o
desfavorables que se producen entre el final del periodo contable y la fecha de autorizacion
para la publicacién de los estados financieros.

El final del periodo contable se refiere al ltimo dia del periodo con el cual estan relacionados
los estados financieros y corresponderd al 31 de diciembre. Por su parte, la fecha de
autorizacién para la publicacién de los estados financieros corresponderd a la fecha en la que
se apruebe que los diferentes usuarios tengan conocimiento de estos.

Pueden identificarse dos tipos de eventos: los que implican ajuste y los que no implican
ajuste.
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Hechos ocurridos después del periodo contable que implican ajuste: Los hechos
ocurridos después del periodo contable que implican ajuste son aquellos que proporcionan
evidencias de las condiciones existentes al final de dicho periodo. El Fondo Especial de
Vivienda ajustard los valores reconocidos en sus estados financieros para reflejar la
incidencia de los hechos ocurridos después del periodo contable que impliquen ajuste.

Algunos de los eventos que proporcionan evidencia de las condiciones existentes al final del

periodo contable y que implican el reconocimiento o el ajuste de los activos, pasivos,
patrimonio, ingresos, gastos y costos son los siguientes:

a) Laresolucion de un litigio judicial que confirme que ¢l Fondo Especial de Vivienda
tenia una obligacion presente al final del periodo contable;

b) La recepcion de informacion que indique el deterioro del valor de un activo al final
del periodo contable o la necesidad de ajuste de un deterioro del valor anteriormente
reconocido;

c) Ladeterminacion del valor de transacciones realizadas no reconocidas;
d) La determinacion del valor de los ingresos cobrados durante el periodo contable que

seran compartidos con otras entidades;

e) La determinacién de la participacién en el pago de incentivos a los directivos que el
Fondo Especial de Vivienda deba realizar como resultado de hechos anteriores a esa
fecha; y

f) El descubrimiento de fraudes o errores que demuestren que los estados financieros
eran incorrectos.

Hechos ocurridos después del periodo contable que no implican ajuste: Los hechos
ocurridos después del periodo contable que no implican ajuste son aquellos que por su
materialidad. seran objeto de revelacion.

Algunos de los eventos ocurridos después del periodo contable que indican condiciones
surgidas después del periodo que no implican ajuste y que seran objeto de revelacion debido
a su materialidad son los siguientes:

La reduccidn en el valor de mercado de las inversiones;
La distribucion de beneficios adicionales. directa o indirectamente a los participantes de
programas de servicios a la comunidad;

=

C. La adquisicion o disposicion de una inversora. o la subcontratacion total o parcial de sus
actividades;

D. Las compras o disposiciones significativas de activos; -

E. La ocurrencia de siniestros;

Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali Pagina 24 de 68




FARTE g G, A Y TR

AFEV

F. El anuncio o comienzo de reestructuraciones;

G. La decision de la liquidacion o cese de actividades del Fondo Especial de Vivienda;

H. La introduccién de una ley para condonar préstamos concedidos entidades o particulares
como parte de un programa,
las variaciones importantes en los precios de los activos o en las tasas de cambio;
El otorgamiento de garantias; y

K. Elinicio de litigios.

L'*:_‘

3 Politicas contables, cambios en la estimaciones contables y correccién de errores

Politicas contables: Las politicas contables seran aplicadas por la Fondo Especial de
Vivienda de manera uniforme para transacciones, hechos y operaciones que sean similares.
No obstante, conforme a sus operaciones y en concordancia con el nuevo marco normativo
establecido por la CGN en algunos casos especificos. se permitira que el Fondo Especial de
Vivienda. a partir de juicios profesionales scleccione y aplique una politica contable para el
reconocimiento de un hecho econémico. En este casoel Fondo Especial de Vivienda
seleccionar4 y documentara la politica atendiendo las caracteristicas de representacion fiel y
relevancia de la informacion financiera.

Ante hechos econémicos que no se encuentren regulados en el Marco Normativo para
entidades del Gobierno (Marco Conceptual; Normas para el Reconocimiento. Medicion.
Revelacion y Presentacion de los Hechos Econémicos; Procedimientos Contables; Guias de
Aplicacién; Catalogo General de Cuentas y Doctrina Contable Publica), el Fondo Especial
de Vivienda solicitar4 a la Contaduria General de la Nacion el estudio y la regulacién del
tema, para lo cual allegara la informacion suficiente y pertinente.

Cambio en politicas contables: El Fondo Especial de Vivienda cambiard una politica
contable cuando se realice una modificacién al Marco Normativo para Entidades del
Gobierno o cuando en los casos especificos que este lo permita, el Fondo Especial de
Vivienda considere pertinente un cambio de politica que conlleve a la representacion fiel y
a la relevancia de la informacion financiera.

Los cambios en las politicas contables originados en cambios en el Marco Normativo para
entidades del Gobierno se aplicaran observando lo dispuesto en la norma que los adopte. Por
su parte, los cambios en las politicas contables que en observancia del Marco Normativo
para entidades del Gobierno adopte el Fondo Especial de Vivienda, se aplicaran de manera
retroactiva, es decir, la nueva politica se aplicard como si se hubiera aplicado siempre. Para
tal efecto, el Fondo Especial de Vivienda registrara el ajuste al valor de las partidas de
activos.,pasivos y patrimonio que se vean afectadas por el cambio de politica en el periodo
en el que este ocurra y reexpresard. para efectos de presentacion de los estados financieros
los saldos iniciales al principio del periodo mas antiguo para el que se presente informacion,
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asi como los saldos de los periodos comparativos de los activos, pasivos y patrimonio
afectados por el cambio de politica.

El ajuste de los activos, pasivos y patrimonio afectados por el cambio de politica de los
periodos previos a los presentados en los estados financieros. se registrara, por Jo general
contra las utilidades acumuladas y, para efectos de presentacion, se reexpresaran las
utilidades acumuladas y la utilidad del ejercicio de los periodos comparativos. Lo anterior.
sin perjuicio de que el ajuste se efectile en otro componente del patrimonio cuando resulte
apropiado.

Cuando sea impracticable realizar retroactivamente los cambios en politicas contables
entonces:

- Si no se puede determinar los efectos que se derivan. en cada periodo especifico del
cambio de una politica contable sobre la informacién comparativa en uno o mas periodos
anteriores para los que se presente informacion, el Fondo Especial de Vivienda aplicara
la nueva politica contable a los saldos iniciales de los activos y pasivos al principio del
periodo més antiguo para el que la aplicacion retroactiva sea practicable (el cual puede
ser el inicio del propio periodo corriente) y efectuard el correspondiente ajuste a los
saldos iniciales de cada componente del patrimonio que se vea afectado por el cambio.

- Si no se puede determinar el efecto acumulado al principio del periodo corriente por la
aplicacién de una nueva politica contable a todos los periodos anteriores, el Fondo
Especial de Vivienda ajustard la informacién comparativa aplicando la nueva politica
contable de forma prospectiva, es decir, a partir de la fecha en que se cambie la politica.

- De acuerdo con la Norma de presentacion de estados financieros, cuando el Fondo
Especial de Vivienda haga un cambio en las politicas contables presentara los efectos en
el estado de cambios en el patrimonio del periodo.

Cambio en Estimaciones contables: Ei Fondo Especial de Vivienda cambiara un estimado
contable cuando como consecuencia de nueva informacién o nuevos acontecimientos
considere pertinente que ello conlleve a la representacion fiel v a la relevancia de Ia
informacién financiera en los estados financieros.

Un cambio en un estimado contable se puede presentar por:

- Como resultado de nueva informacion o nuevos acontecimientos que afecten el valor en
libros de un activo o de un pasivo, o el consumo peridédico de un activo.

- Tras la evaluacion de la situacidn actual del elemento, de los beneficios econdmicos
futuros o del potencial de servicio esperados y de las obligaciones asociadas con los
activos y pasivos correspondientes.
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- Como consecuencia de obtener nueva informacién o de poseer mds experiencia que
producen cambios en las circunstancias en que se basa la estimacion actual siempre y
cuando no implica que esta se encuentre relacionada con periodos anteriores ni tampoco
que constituya la correccioén de un error.

Los efectos que se deriven de un cambio en una estimacion contable se aplicardn de manera
prospectiva afectando bien el resultado del periodo en el que tenga lugar el cambio si afecta
solamente este periodo, o bien el resultado del periodo del cambio y de los periodos futuros
que afecte. No obstante, si el cambio en una estimacion contable origina cambios en activos
o pasivos o se relaciona con una partida del patrimonio, este se reconocerd a través de un
ajuste en el valor en libros del activo, pasivo o patrimonio en el periodo en el que se presente
el cambio.

Un cambio en los criterios de medicion aplicados implicard un cambio en una politica
contable y no un cambio en una estimacion contable. Cuando sea dificil distinguir entre un
cambio de politica contable y un cambio en una estimacion contable, se tratara como si fuera
un cambio en una estimacidn contable.

Correccion de errores: El Fondo Especial de Vivienda corregira un error cuando se haya
utilizado informacién errénea, registrado de manera inadecuada una transaccion o se haya
dejado de utilizar informaciéon fiable disponible para el reconocimiento de los hechos
econdmicos y/o preparacién y presentacion de los estados financieros.

Los errores se corregirdn en los estados financieros siguiendo los siguientes criterios:

- Los errores del periodo corriente descubiertos en este mismo periodo, se corregiran antes
de que se autorice la publicacion de los estados financieros.

- Los errores de periodos anteriores sean materiales o no, se corregirdn en el periodo en el
que se descubra el error, ajustando el valor de las partidas de activos, pasivos y
patrimonio que se vieron afectadas por este. En consecuencia, el efecto de la correccion
de un error de periodos anteriores en ningin caso se incluira en el resultado del periodo
en el que se descubra el error.

'

- En caso de errores de periodos anteriores que sean materiales, para efectos de
presentacion el Fondo Especial de Vivienda reexpresard de manera retroactiva la
informacién comparativa afectada por el error. Si el error ocurrié con antelacion al
periodo mas antiguo para el que se presente informacién, se reexpresaran los saldos
iniciales de los activos. pasivos y patrimonio para el periodo més antiguo para el que se
presente informacion de forma que los estados financieros se presenten como si los
errores no se hubieran cometido nunca.
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- Cuando seca 1mpracticable determinar ¢l efecto acumulado al principio del periodo més
antiguo para el que se presente informacidn, el Fondo Especial de Vivienda reexpresara
la informacidén desde la fecha en la cual dicha reexpresién sea practicable o de forma
prospectiva, si no es practicable hacer la reexpresion.

- En caso de errores de periodos anteriores que sean inmateriales no se requerira su
reexpresion retroactiva.

- De acuerdo con la Norma de presentacion de estados financieros, cuando el Fondo
Especial de Vivienda corrija errores materiales de periodos anteriores, presentara los
efectos en el estado de cambios en el patrimonio del periodo.

Reconocimiento de costos y gastos : El Fondo Especial de Vivienda reconoce sus costos y
gastos en la medida en que ocurran los hechos econémicos en forma tal que queden
registrados de forma sistematica en el periodo contable correspondiente (devengo).
independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja).

Los costos y gastos se reconocen al recibo de los bienes o servicios.

> LISTADO DE NOTAS QUE NO LE APLICAN A LA ENTIDAD

Nota 8.

Nota 11.
Nota 12.
Nota 13.
Nota 15.
Nota 16.
Nota 17.
Nota 18.
Nota 19.
Nota 20.
Nota 22.
Nota 31.
Nota 32.
Nota 33,

Nota 34.
Nota 35.
Nota 36.

Prestamos por cobrar

Bienes de uso puablico e historico y culturales

Recursos naturales no renovables

Propiedades de inversion

Activos biologicos

Otros derechos y garantias

Arrendamientos

Costos de financiacion

Emision y colocacion de titulos de deuda

Prestamos por pagar

Beneficios a los empleados

Costos de transformacion :

Acuerdos de concesion - entidad concedente

Administracion de recursos de seguridad social en pensiones (fondos de
colpensiones)

Efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera
Impuesto a las ganancias

Combinacion y traslado de operaciones
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NOTA 5: EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion

Este rubro se encuentra conformado por depésitos en diferentes entidades financieras en
cuentas de ahorro y corrientes. el efectivo y equivalente de efectivo no tiene restricciones
que limitan su disposicién pero si cuentan con un manejo especifico.

El Fondo Especial de Vivienda a 31 diciembre de 2020. maneja el efectivo en entidades
financieras tripe AAA. Los saldos en libros contables se encuentran debidamente conciliados
con los extractos bancarios.

CONCEPTO

2020

2019

VALOR VARIACION

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Depositos en instituciones financieras

33.371.918.676

28.891.672.927

4.480.245.749

5.1. Depositos en instituciones financieras:

|

RENTABILIDA

Cuentas corrientes:

El Banco de Bogota cta. 484-40315-9 refleja un saldo de $725.239.844 por concepto de
impuesto por pagar y subsidios para desembolsar.
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VALOR % TASA
CUENTA CONCEPTO 2020 2019 - D CIERRE 2020 | PROMEDI .
VARIACION . ‘ Pl
(Vr. Inier_Rccib) i
N -l
DEPOSITOS EN INSTITUCIONES i
FINANCIERAS
111005 | CUENTA CORRIENTE 1.017.769.487 1.447.135.033 | - 429.365.546 R ;
11100509 | BOGOTA # 484-40315-9 725.239,844 1.185484.512 |-  460.244.668 !
11100599 | CUENTA TRANSITORIA BANCO B 210.204.288 189.179.152 21.025.136 )
11100508 | OCCIDENTE # 001-51103-9 82.325.355 72,471,369 9.853.986 '
111006 | CUENTAS DE AHORRO 32.354.149.188 27.444.537.894 | 4.009.611.204 615.958.780 | 100%
11100607 | OCCIDENTE No, 001.90194-1 14.532,513.215 | 11.866.649.269 7.665.863.946 268.674.578 ] _ 0.4
11100611 | BOGOTA No. 484-40038.7 6.561.244 350 6.436,838.647 124.405.712 124.405.712] 020
11100615 | OCCIDETENTE No. 001.92992-6 4.446.327.377 4.342.215.255 104.112.122 93239.122] 015 |
11100616 | ITAU CORPBANCA No. 301-40898- 1
1 4.401,322.565 3.848.883.622 552.438.943 120.486.880 | 020 |
17100610 OCCIDENTE No, 001-9596 1.802.646.459 151,036,611 1.631,609.848 6.256687]  00L
(1100601 | OCCIDENTE No 001-87079-9 554,332,362 18.535.248 535.797.114 2857998 000 |
1
11100612 | AV VILLAS No. 101-12052-5 55.762.852 780379242 |- 724.616.390 37803 | .00
| DEPOSITOS EN .
| TOTAL | \STITUCIONESE | 3anosers| merenoy | | 4450.245.749 615.958.780 100% |
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El Banco Bogota cuenta transitoria refleja un saldo de $210.204.288 por concepto.de
cheques girados por el Fondo Especial de Vivienda que aun no han sido entregados a los
beneficiarios.

Cucntas de ahorros:

El Banco Occidente cta. 001-90194-1 refleja un saldo por valor de $14.532.513.215 por
concepto transferencias realizadas por el Municipio de Santiago de Cali para la
asignacién de subsidios en las diferentes modalidades (vivienda nueva. desplazados.
legalizacion de titulos. mejoramientos de vivienda y arrendamiento). En la vigencia 2020
se recibieron por este concepto $5.147.500.590. de los cuales se encuentran asignados el
valor de $3.375.156.177; asi mismo se refleja los rendimientos generados en la misma.

La cuenta de ahorros No. 484-40038-7 del Banco de Bogota refleja un saldo de
$6.561.244.359 por concepto de traslados interbancarios internos de la cuenta anterior.
asi mismo los rendimientos generados en la misma. :

La cuenta de ahorros No. 001-92992-6 del Banco de Occidente el valor de
$4.446.327.377 representado por subsidios nacionales recibidos de Fonvmenda ademas
de los rendimientos financieros generados.

La cuenta de ahorros No. 301-40898-1 del banco Itau Corpbanca Colombia SA. refleja
un saldo de $4.401.322.565 por concepto de pago excepcional en dinero del porcentaje
minimo de suelo destinado a vivienda de interés prioritario y vivienda de interés social
en predios sujetos a los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacién urbana
en la modalidad de Redesarrollo.

El 6 de febrero de 2019 EMCALI EICE ESP identificado con el NIT 890.399.003- en
calidad de demandante; Proceso Administrativo Jurisdiccién Coactiva. informa al
Banco Itau Corpbanca Colombia SA. el embargo de la cuenta bancaria por valor de
$3.801.058. los dineros embargados deberan ser consignados en la cuenta No.
760019196204 del Banco Agrario de Colombia. cuenta de ejecucién fiscal, titular Emeali
E.I.C ESP.

' Numero de Proceso _ Proceso judicial ' Valor Desembolso
004660134 760019196204 $1.850.666
0466401070 760019196204 $£1.950.392
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NOTA 6. INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DERIVADOS

Composicion:

Se refleja en el codigo contable 122413: Acciones Ordinarias. el valor de Doscientos Cincuenta y
Cinco Millones ($255.000.000) por concepto de las acciones que la entidad posee en Metro Cali SA.
con un porcentaje de participacion del 17%. Asi mismo se reflejan las acciones en Telecali SA por
valor de sesenta y siete mil Pesos ($67.000). con un porcentaje de participacion de 0.67%.

CORTE YIGENCIA 1020 CORTE VIGENCIA 2019

S . - o SALDO NO T YALOR
CONCEPTO - SALDO NO CTE | SALDO FINAL | SALDO CTE CTF, SALDO FINAL VARIACION

INVERSIONES E
INSTRUMENTOS
DERIVADOS
[nversiones de :

administracion de liquidez 255.067.000 | 255.067.000 255.067.000 | 255.067.000
Deterioro acumutadoe de
Inversioncs de

administracion de liquidez e
L1280 |(cn) o 255.000.000 | 255.000.000 255.000.000 | 255.000.000

6.1 Inversioncs de administracién de liquidez

SALDO ; I
CONCEPTO cTE | saLbonoctE | sapormaL | SALDO 1 SALD ONO | sawpormaL | T 1
1020 200 2010 1019 ‘
INVERSIONES DE

ADMINISTRACION DE
LIQUIDEZ

Inverstones de administracion
de liquidez al costo - | 255067.000 | 255.067.000 0 1 255.067.000 | 255.067.000 | -
Deterioro acumulado de

Inversiones de administracion - - -
de liquidez a! costo (CR) - | 255.000.000 | 255.000.000 0 | 255.000.000 | 255.000.000 | -

- Las inversiones de Telecali y Metrocali se mantendrén al costo y seran objeto de
estimacion de deterioro.

- Las acciones poseidas en Telecali SA. entidad que se encuentra bajo el ambito de la
Resolucion 414 de la Contaduria General de la Nacion.

- Las acciones poseidas en MetroCali SA.: Por Acuerdo No. 256 de Marzo 20 de 2008.
se autorizé al sefior alcalde para que transfiriera a titulo de cesion gratuita a favor del
Fondo Especial de Vivienda las 255 acciones recibidas del Fondo Financiero
Especializados en liquidacion. y esta a su vez pasa a ser socio de Metro Cali .
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Inversiones de administracion de liquidez al costo % de . Vlf. NOZ De 2620
Participacion Nominal Acciones

Telecali SA. Nit 900.327.675 o 0.67%_ 1 67.000 67.000

Metrocali SA. Nit 805013171 17% 1.000.000 255 255.000.000

Deterioro Inversion MetroCali ] {255.000.000)

- Las acciones poseidas en Metro Cali. se deterioraron desde la vigencia 2019 en un 100%.
Ver detalle numeral 3.2 Estimaciones y Supuestos. subindice 3.2.1.2

NOTA 7: CUENTAS POR COBRAR

Composicion

Corresponde a los derechos a favor del Fondo Especial de Vivienda del Municipio de
Santiago de Cali. se reconocen con base en la informacién suministrada por el 4rea de
cartera. la Subsecretaria de Suelo Oferta de Vivienda (SGOV). Secretatria de Vivienda
Social y Habitat. y lo integran la venta de bienes. transferencias por cobrar y otras cuentas
por cobrar. seglin ser relaciona:

e e — . . .. . —
[ CORTE VIGENCIA 2020 | CORTE VIGENCIA 2019 :
- —_— o+ —
y SALDO SALDONO o SALDD ~ SALDONO D o
._(_:0'13 ) CONCEPTO  (unikNTE _CORRIENTE _SALDO FINAL | CORRIENTE _ CORRIENTE _ SALDO FINAL \Am_Acro:\ |
1.3 ¢ CUENTAS i, 35197371 18.104.830.420 . 20.578.350.157 ) 0| 20725412297 20725412297 -L147.062.040
. POR COBRAR | 2AT3519. .104.830. 578,350,157 | J25.412.297 . 21725412, 147,062
* Contribuciones T T o I . . A :
! 1.3.11 ! tosns e ingresos 0 ] 0, 0 1.406.907 1.406.907 ]
| no tributaries ! - i
H 4 H H L3
©1.3.16 | Ventadebienes | 1623519737 | 12377384143 _ 14.000.903.880 | 49.861.946.890  49.861.946.590 -  .35.861.043.010 .
£ 1.3.37 | Tnsferencias Ly hon 0o 0 £50.000.000 0 0 ol £50.000.000 -
H , por cobrar 3 X 1 —— o N o
1 i M L
1.3.84 |g‘;‘:5m°“°“‘“ por. 3.085761.782 3.085.761.782{ 0! 2104808036  2.104.808,036 ' 980.953.746 '
[ P Lo . e A .-
, , Cuentns por E ) - -f ;
- 1.3.85 | cobrar de dificil 0| 32.582.997.919 32.582.997.919 | 0 0 0. 32582997919
—_ | recaudo N ! - e ; e
Deterioro h J ) I !
| .
11.3.86 ':‘;"m“'“d" de 029941313424 29641313424 | 0| -30.242.249.536 ; -30.242.749.536 ¢ 301.436.112 -
| entas por . ‘ | i : )
L. . Leobmr(en) L _ N . G ol L

7.6. Venta de Bicnes

Composicion

El rubro 1316- venta de bienes lo conforma la venta de unidades de los programas propios
del Fondo Especial de Vivienda y de los cuales se espera que en condiciones normales de su
operacion generen entrada de beneficios econémicos a la entidad.
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i~ CORTE, VIGENCIA 2020 [ DETERIORD ACUMULADO 2020 | BEFNITIVO
; . (+) [B] N o : 7
1 ! SALD ; DETERIO | REVERSION ! ‘ SALDO
CONCEPTO SALDO CTE | SALDONOCTE . § aL 2 RO DE i SALDO ; £S5 DE
’ . SALDOFINAL | pyiep o ApiACAD | DETERIORO 1 FINAL % ; DESPUESDE
| EUAL | oFNLa ENLA ’ { DETERIORO
P - S | VIGENCIA VIGENCIA | | _— e d
Mt 1623519737 | 12.377.384.143 | 14.000.503.880 0 0 0 o] o | 14000903880
Construcciones | _ . 3010122451 4. _2010.122.451 1 01 6 | 2010122451 |
Bienes
I, c({ncfcialir,ados [ 1.623519.737 | 10.367..261.691 11,990.781.428 0 4] 1|.99'0-£3l.428

- Cuentas por cobrar por concepto créditos de vivienda — Programas propios del Fondo
Especial de Vivienda.

- Al corte de la vigencia 2020. se reclasificd del c6digo contable 1316 venta de bienes. al
_c6digo contable 1385- Cuentas por cobrar de dificil recaudo el valor de $32.578.356.499.

- Caracteristicas de las cuentas por cobrar programas propios
a) Plazo:

Las cuentas pot cobrar. corresponden a la cartera de Créditos de Proyectos de Vivienda
otorgados por el Fondo Especial de Vivienda los cuales. se clasifican en Proyectos de
Vivienda de Planes Ejecutados por 23 programas propios y cuenta con 4320 deudores.

Los plazos de los créditos se asignaron en principio segln la condicion econémica del
deudor. teniendo en cuenta el numeral 3. articulo 17. Capitulo V de la Ley 546 de 1999 en
el cual se establece que se debe “tener un plazo para su amortizacién comprendido entre
cinco (5) afios como minimo y treinta (30) afios como mdximo™ segun el régimen de
financiacién de vivienda de largo plazo.

A continuacion se relaciona las cuentas por cobrar con corte al 31 de diciembre de 2020.
clasificada en saldo corriente y saldo no corriente. con su respectivo plazo inicial del crédito
de vivienda. Plazo en mora y vencimiento. teniendo en cuenta el plazo minimo y el maximo.

Cucentas por cobrar totales por créditos de vivienda de Planes ejecutados por programas propios del FEV

Plazg indld {rango Plazo &n bora vencidos
Saldo Corrlente 2020 Saldo No corments 2020 meses) _{Temminedos)
Cartera Por Proyecto De Vivienda . . " .
de Planes Elocutados Créditos Tl Cartera Cridites Total Cartera Mink Man, Mini Max, Min Max
Programns Propios 456 1.613.519.737 3864 34.010.479,508 L] 350 1 265 1 173
Participacion en el ol de la
catera 1% 5% 9% 95%

Las cuentas por cobrar que corresponden a la cartera de Créditos de Proyectos de Vivienda

otorgados por el Fondo Especial de Vivienda con saldo No corriente representan un 89% de
los créditos totales con 3.864 créditos v un valor total en cartera de $34.010.479.505. los
saldos corrientes. representan un 11% del total de los créditos de la cartera con 456 créditos
y un valor total de la cartera de § 1.623.519.737.
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El plazo inicial minimo de las cuentas por cobrar de los créditos de vivienda era de 44 meses
y el plazo maximo de 360 meses. los créditos que se encuentran en mora tienen un plazo
minimo de 1 mes y maximo de 265 meses. y los créditos cuyo plazo para el cobro se termind
¥ se encuentran vencidos tienen un plazo minimo de 1 mes y maximo de 173 meses.

b) Tasa de interés

La Tasa de interés de las cuentas por cobrar de créditos de vivienda de corresponder al 1%
Efectivo Anual. conforme se establece el articulo 1 del Acuerdo 0367 del 2014 “Fijar la tasa
de interés remuneratorio para créditos de vivienda de interés prioritario y de interés social
en moneda legal: La tasa de interés remuneratorio de los créditos denominados en moneda
legal. otorgados por la Secretaria de Vivienda Social y por el Fondo Especial de Vivienda
para financiar la adquisicién de vivienda de interés prioritario y de interés social. no podra
exceder. en ningun caso. de un (1.00) punto porcentual nominal anual (1%). de conformidad
con los lincamientos establecidos por la Junta Directiva del Banco de la Republica en
Resolucion Externa No.03 de 2012 o las normas que la modifiquen o complementen.”

Que el articulo segundo del acuerdo municipal 0367 de 2014 establece: “Aplicabilidad del
limite para el interés de mora: Ja tasa de interés de mora no podra exceder. en ningtn caso.
de 1.5 veces la tasa de interés remuneratoria de conformidad con los lineamientos
establecidos en el articulo 19 de la Ley 546 de 1999. o de la norma que la modifique.
subrogue o derogue™.

- Vencimiento y restricciones de las cuentas por cobrar.

El vencimiento de las cuentas por cobrar de la cartera de crédito de vivienda. se genera
cuando el plazo del crédito se cumple, todas las cuotas del crédito se han causado y cobrado
y no se han recaudado; la restriccion en el cobro a través de mecanismos juridicos idéneos
se penera cuando han pasado mas de 5 afios contados a partir de la culminacién de la tabla
de amortizacién del crédito para efectuar el cobro por parte del Fondo Especial de Vivienda
— oficina juridica del area de cartera.

A continuacién se relacionan las edades y el comportamiento por programas propios.

Distritercién de las edades de cartera

De 361 A 720 . De 1441 A .
Hasta 360 Dias Dias De 721 A 1.080 Dias De 1.081 A 1.440 Dias 1.800 Dias De 1.801 En Adelante
1-12 Meses 13 -24 Meses 25 - 36 Meses 37- A8 Meses 49- 60 Meses > 61 Meses

Modelo de deterioro propuesto para las cuentas por cobrar de acuerdo a su caracterizacion:

1. Valor de las pérdidas por deterioro. o de su reversion. reconocidas durante el periodo contable.
asi como el deterioro acumulado.
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1.1. Saldos base:

Se define como saldo base para calculo de deterioro la totalidad de la cartera a Ia fecha de medicién
por cada una de las obligaciones originadoras de cartera descritas en ¢l numeral 5 del presente
documento. Este saldo base contempla el capital atrasado. la actualizacion de capital (si aplica). la
financiacion diferida atrasada. la cuota inicial pendiente. el capital no causado y la financiacion
diferida.

1.2. Obligaciones Excluidas del modelo: |

Considerando que las cuentas por cobrar de la entidad se derivan de un contrato civil. la
prescripcion de las mismas estd reglamentada por el codigo civil. el cual cita en su articulo 2536:
“La accidn ejecutiva se convierte en ordinaria por el lapso de cinco (5) aflos y convertida en
ordinaria durara solamente otros cinco (5).” En este orden de ideas. una vez vencida la iltima cuota
del plan de pagos. y contados cinco (5) afios calendario de dicho evento. la obligacidn se
considerara prescrita.

Por tanto. aquellas obligaciones que tengan un periodo mayor a cinco afos calendario. seran
excluidas del modelo y se deterioraran al 100%.

1.3. Obligaciones Deterioradas al 100%

Dado que. segin la NICSP. el deterioro de cuentas por cobrar corresponde al exceso del valor en
libros de la cuenta por cobrar con respecto al valor presente de sus flujos de efectivo futuros
estimados. aquellas obligaciones cuyo plan de pago haya terminado y sigan presentando impago
total o parcial de sus cuotas de capital. se deteriorara al 100% dada la imposibilidad de calcular
dicho valor presente por cuanto. una vez terminado el plan de pagos no existen pagos futuros para
ser descontados.

Considerando que. de acuerdo con la norma. la tasa usada es como factor de descuento para el
caleulo del deterioro es la tasa de interés de los TES con plazos similares a los estimados para la
recuperacion de los recursos y que esta comenzo a ser reportada por el Banco de la Repiblica desde
el 02 de enero de 2003. no se cuenta con esta informacién para obligaciones anteriores a la citada
fecha. Teniendo en cuenta la antigiiedad de las obligaciones impagadas anteriores a la citada fecha.
(mas de 229 meses desde la fecha de su altimo pago medido al corte del 31 de diciembre de 2020)
su deterioro sera del 100%.

1.4. Deterioro de obligaciones con plan de pagos vigentes.

Para aquellas obligaciones con plan de pagos vigentes a la fecha de corte y con valor de capital
atrasado mayor a cero. se estima el deterioro de la siguiente forma:

a} Se obtiene cl valor de cuota mensual de cada obligacion a la fecha de corte

b} Se obtiene la tasa diaria cero cupon del sitio web de Banco de la Republica y se ubica la tasa
correspondiente en funcion de la fecha desde la cual la obligacidn estd vencida. los rangos
que maneja Banco de la Republica son 1 un afio. a 5 afos y a 10 afios.

c) Se obtienen las cuotas pendientes de pago de cada deudor.
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d) Se calcula. en funcion del citado valor de cuota. los valores presentes de las cuotas faltantes
a la tasa cero cupdn.

e) Scsuman los valores presentes calculados en el literal d. m4s las cuotas iniciales atrasadas. la
financiacion diferida atrasada en los casos que aplique y el capital no causado.

) Se multiplica el valor de cuota por el valor de cuota pendiente de pago a lo que se¢ suma el
capital atrasado. la financiacion diferida atrasada y ta cuota inicial pendiente. estas dos tltimas
en caso que aplique.

g) Se resta el valor calculado en el numeral f. menos el valor del e. Su resultado es el deterioro

por cada deudor.

Si el plazo de vencimiento del plan de pagos es cero. es decir. que no se encuentra vencida la
obligacion. la tasa sera cero. los valores de cuota se multiplicaran por ¢l nimero de cuotas restantes.
y dicho valor se restara de la sumatoria de cuotas (el cual estd conformado por la suma del valor
en mora mas las cuotas pendientes de pago). Su resultado serd el valor del deterioro de dicha
obligacion.

1.5 Tratamiento de los intereses corrientes y de mora.

Los intereses corrientes y de mora asumiran el mismo porcentaje de deterioro del capital. calculado
en el numeral 2.4. De tal forma. se calcula el porcentaje de deterioro como la division del valor
absoluto del valor de deterioro entre el capital base. Es importante considerar que pueden existir
obligaciones que no reporten capital pendiente de pago o no causado. pero tengan una cuota
pendiente de pago. En estos casos. debe adicionarse el valor de la cuota multiplicade por (1) una
cuota faltante al Capital Base. Este porcentaje debera multiplicarse por el saldo de intereses
corrientes y de mora a la fecha de corte. El resultado serd el deterioro a aplicar por estos conceptos.

Programas Propios: Durante la vigencia 2020. el deterioro total de las cuentas por cobrar por
los programas propios otorgados con proyectos de créditos de vivienda fue de $18.996.052.287
equivalente al 53% del total de la cartera.

Cuentas por Cobrar Programas Propios Vigencia 2020

Subtotal cuentas por

Codigo

Programa

Saldo cuentns por cohrar

Deterioro 2020

cohrar
|_P293 | Loprdermdosepms | 107613201 | -100.170298 | _ _ 7.442.903 |
_ P297 | Quintas del so} autoconstruccion _ 135.517.263 -128.442.945 . 1.074.318
P305 | Lapradera - las minas I 48754848 |  -40.923.354 7.831.494
P306 | La pradera -la pajarcra 56.693.531 -55.586.783 1.106.748 |
P309 | Pizamos Iil 1.051.317.091 -912,325.332 138.991.759
P313 | Lallanura 37.688.089 -24.123.163 13.564.926
P314 | Quintas del sol-trasladados emcali L 1.842.911 _....-hsaxeny 0 0
P315_ | Sol de Qriente-Metrocali 197.667.627 -163.077.022 | _  34.590.605
P316 | Quintas del Sol 11- Conv g.z.a 156.494.316 -139.102.037 17.392.27%
.. P318 _| Pizamos 1}-Girasoles ] e . 108.020.889 ~=61.093.010 | 46.927.879
P319_ | LaForuna 486.035.915 -242.299.805 243.756.110
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_ P320_} Potrero Grande I - 1753 vvdas 9.278.819.439 |  -6.594.997.492 2.683.821.947
P322 | FranjadelRie = 879140313 | -441.986.182 | 437.154.131 |
P323 | Pizamos II-Girasoles I | ... 110.026.445 -56.470.388 ._.53.556.057 |
P324 1 Pizamos II - Tercer Milenio I1 etapa 106.827.555 -59.683.708 47.143.847
P325 Suerte Noventa Propio 7.584.018 -11.321.734 16.262.284

| P326 | Pofrero Grande IT - 1019 vvdas, 5.362.033210 | -3.412.395.987 | 1949.637.223
P327 | Barrio Taller ‘ 30.460.734 -5.755.625 24.705.109
P328 | Potrero Grande lote 10 311.033.027 -34.018.520 277.014.507

__P329 | Potrero Grande lote 08 . 105.047.528 |~ -11.646.488 |  93.401.040 |

; P330 Suerte Noventa (incor.canera fenavip} 124.448.547 -115.310.697 9.137.850
 P331  Potrero Grande IV Etapa lotes 8.9 y 10 9.212.684.780 -4.500.951.430 4.711.733.350
' P334 | Barrio Tallet- Sector v 7.698.227.964 -1.882.527.376 5.815.700.588
i Total 35,633.999.242 -18.996.052.287 16.637.946.955

Cuentas por Cobrar convenios asociativos — Comparativo 2020 - 201 9

Convenios asociativos: Corresponde a la ejecucidn de proyectos a través del articulo 77 de la
Ley 9" de 1991 que permite la posibilidad de asociacion entre jas entidades estatales y los
Particulares para el desarrollo de programas de vivienda.

Cuentas por cobrar - Convenios Asociativos al 31 de diciembre del 2020 -2019

Variacion

Concepto 2019

Capital 8.273.580.306 8.273.580.306 0%
Intereses corriente 115.278.500 - 115.278.500 0%
Intercses de mora 2.556.402.331" 2.556.402.331 0%
Total 10.945.261.137 10.945.261.137 0%

Al corte de la vigencia fiscal 2020. se calculd del deterioro a los Convenios Asociativos. arrojando
$10.945.261.137. correspondiente al 100% de capital. interés corriente e interés de mora. cabe
manifestar que esta cartera no contaba con un modelo de deterioro.

Deterioros asociativos

Concepto Deterioro Saldo 31 dic-20 %o
Capital 8.273.580.306 8.273.580.306 75.6%
Intereses corrientes 115.278.500 115.278.500 1.1%
Interés de mora 2.556.402.331 2.556.402.331 23.4%
10.945.261.137 10.945.261.137 100.0%
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En este proceso estimativo det célculo del deterioro a través de esta metodologia arroj6 un resultado
neto por valor de $301.436.112 diferente al aplicado en aiios anteriores debido a que se utilizé como
factor de descuento la tasa de interés de mercado aplicada a instrumentos similares, de acuerdo con
el nuevo marco normativo establecido por la Contaduria General de la Naci6n y las politicas
establecidas por dicho concepto en su momento.

De acuerdo al resultado del modelo adoptado por el Fondo. se ajustd contra Jos resultados del cierre
de la vigencia del afio 2020. lo siguiente:

Estimativo deterioro

Concepto 2020 2019 Variacion
Programas propios 18.996.052.287 30.242.749.536 11.246.697.249
Programas asociativos 10.945.261.137 - -10.945.261.137
Menor valor
Total 29.941.313.424 30.242.749.536 301.436.112  a reconocer

- Impacto en los Estados Financieros:

Con corte a la vigencia 2020. se presenta el impacto del nuevo calculo del deterioro.vigéncia 2020
en los estados financieros y que asciende a $301.436.112 con respecto al calculo del deterioro
correspondiente al aiio 2019.

Deteriora al 31 de diciembre 2019; 30.242.749.536
Deterioro al 31 de diciembre 2020:

Deterioro cartera venta de bienes FEV . 18.996.052.287
Deterioro cartera convenios asociativos 10.945.261.137
Total. deterioro a 31 de diciembre 2020 ' 29.941.313.424
Menor Valor del deterioro a 31 de diciembre 2020 301.436.112

- Distribucion cartera morosa por edades de los deudores con amortizacién de créditos
terminados con corte al 31 de diciembre del 2020.

Al cierre fiscal del 2020 se presenta morosidad de $21.664.454.004 correspondiente a los
programas propios del Fondo Especial de Vivienda, comparados a diciembre 31 de 2019
establecido en $19.507.758.581 se refleja un incremento representado en $2.044.465.295
donde la mayor morosidad se encuentra en el programa Potrero Grande: codigos 109
(sectores 1. 2. 3.4). codigo 326 (sectores 5. 6. 7). codigo 331 (sectores 8. 9. 10). codigo 334
(sectores 11. 12). ubicados en el rango superior a 37 meses con partidas relevantes. segin
se relaciona a continuacion:
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Clasificacién de la Cartera Morosa por Edades - No. De Deudores

Yigencia 2020 Vigencia 2019
Edades No. Cartera en Mora aPammpamén No. Cartera en Mora Participacion®
Deudores G Deudores

DesATIMesss 1 wsswul  _awe M5 T omsouess | 0Sl%
De 13 A 24 Meses 209 ' 210.494 214 B 2% 217, 257.632 866 B 132% |
De2sA36Meses _ _ 20l _ 378540879 13% Lo 36 616144353 0 316%
> 36 meses » _ i 3249 18535.179.663  9301%
De 37 A 48 Meses 304 ) 778.850.023 1% .
De 49 A 60 Meses 498 ) 1.669.799.991 T
Mas De 61 Meses 2652 ' 18.527.879.763 ‘ 7% .

. PR [, . — e B e e s - N
Total 4151 H 21.664.454.004 | 100% 41977 19.507.758.581 100.00%

' . ! .
- . : i -+ . —

- Impactos en las Cuentas por Cobrar por efecto de la Pandemia generada por el
Coronavirus COVID-19

Durante la vigencia 2020 los saldos corrientes de las Cuentas por cobrar totales por créditos
de vivienda de Planes ejecutados por programas propios del FEV. cuya mora es igual o
inferior a 12 meses. tuvieron un impacto significativo por cada proyecto de vivienda por
efectos de la pandemia del COVID 19.

Cuentas por cobrar totales por créditos de vivienda de Planes gjecutados por programas propios del FEV

Saldo Corriente 2020 Saldo Corriente 2019
Cartera Por Proyecto De Vivienda No. Deudores Total cartera No. Total cartera
deudores
Total programas Propios 456 1.623.519.737 708 0

Cuentas por cobrar totales por créditos de vivienda de Planes ejecutados por programas propios del FEV

Saldo No Corriente 2020 Saldo No Corriente 2019
Celu-t'era Por Proyecto De No. Deudores Total Cartera No. Total Cartera
Vivienda Deudores

Total programas Propios 3864 34.010.479.505 3.792 39.257.852.917

Durante la vigencia 2020 en los programas propios la cantidad de deudores incremento en
un 1.9% la cartera atrasada incrementé 11.11%. y la cartera total de saldos no corrientes
incremento en un 0.54%. con relacion a la vigencia 2019

En términos generales. al cierre de la vigencia 2020. la cantidad de deudores con saldos
corrientes representan el 11% del total de deudores. con una cartera equivalente al 5% con
un valor de $ 1.623.519.737 del total de la cartera y los deudores con saldos no corrientes
representan el 89% del total de deudores. con una cartera equivalente al 95% de la cartera
total por valor de $ 34.010.479.505. Lo anterior. evidencia que la participacion de los saldos
no corrientes incrementaron en un 2% con relacion a la vigencia 2019.
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Lo anterior. muestra claramente el impacto de la Pandemia del Virus Covid =19 en los
saldos de las cuentas por cobrar debido a las restricciones en la movilidad decretadas por la
medida de la emergencia econémica. dificulté que los deudores de la cartera de crédito de
vivienda. que en un 60% son trabajadores informales pudicran conseguir ¢l ingreso para
cumplir con los pagos de las cuotas del crédito de vivienda. del saldo en mora y/o el total
de su deuda.

El analisis anterior no incluye las cuentas por cobrar de los programas asociativos del Fondo
Especial de Vivienda.

7.20. Transferencias por cobrar

CORTE VIGENCIA 2020 DETERIORO ACUMULADO 2020
=)
+) REVERSION
, SALDONO | SALDOFINAL | S5ALDO | DETERIORO DF,
CONCEPTO SALDO CTE, 2020 CTE 2020 2020 INICIAL | APLICADO EN | DETERIORO | SALDOFINAL
LA YIGENCIA EN LA
VIGENCIA
TRANSFERENCIAS .
POR COBRAR 850.000.000.0 0.0 | 850.000.000.0 0.0 0.0 0.0 | 850.000.000.0 | 100.0
Otras transferencias 850.000.000.0 0.0 | 850.000.000.0 0.0 0.0 0.0 | 850.000.000.0 | 100.0

1.3.37.12 Otras Transferencias por cobrar: Corresponde a los recursos que el Municipio de Cali se
encuentra pendiente de transferir al Fondo Especial de Vivienda para asignacién y pago de subsidios
de vivienda.

Al cierre del afio fiscal 2020. se refleja recursos por valor de $850.000.000 comparativo a diciembre
31 de 2019 por $0.

7.21. Otras cuentas por cobrar

Al cierre fiscal del afio 2020 se refleja el valor de $167.242.885 comparativo a diciembre
31 de 2019 $2.104.808.036 se presenta una disminucion representada en $1.589.831.497

CORTE VIGENCIA 2020 DETERIQORO ACUMULADO 1020 DEFINITIVO
)
(+) REVERSION
CONCEPTO SALDOQ SALDO NO SALDO SALDO DETERIORO DE SALDO o, SALDQ DESPUES
Bt CTE CTE FINAL INICIAL APLICADOQ EN DETERIORO FINAL " DE DETERIORO
LA YIGENCIA ENLA
VIGENCIA
OTRAS . i
boR 1A 0.0 | 3.085.761.782 | 3.085.761.782 0 0" 0 o o 1 3085761782
COBRAR
Entidades 00 | 14045581 [ 14145581 14.145.581
financieras
Convenios 0.0 | 153.097.304.0 | 153.097.304.0 0 0 0 o} o 153.097,304
Interadminist. ,
Otras cuentas 0.0 | 2918518897 | 2.918.518.897 0 0 o 04 0 2918.518.897
por cobrar
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Se reclasifica del cédigo contable 1316 venta de bienes al codigo contable 1384 Otras
cuentas por cobrar ¢l valor de $2.524.714.150 como deudor Fonvivienda. segun
antecedentes:

En el marco del programa promocién. oferta demanda. en el afio 2012 se presentd ante el
gobierno nacional el Proyecto Potrero Grande Etapa V Lote -12 Barrio Taller al programa
de vivienda gratuita del Gobierno Nacional con el fin de entregar con cierre financiero las
unidades habitacionales a las familias en situacién de desplazamiento y realizar la entrega
de 242 viviendas a estos hogares en agosto de 2012, en el mes de enero de 2013 el Ministerio
comunica que el proyecto Barrio Taller no cumple los requisitos para el programa de
vivienda gratuita quedando las viviendas entregadas sin cierre financiero y generandose un
conflicto con los beneficiarios debido a que se habia realizado la entrega del inmueble con
la promesa de ser vivienda gratuita por lo que no aceptarian la realizacién de crédito
hipotecarios posteriores.

La resolucién No. 1205 del 4 de agosto de 2017 “Por medio de la cual se resuelven los
Recursos de Resposicion y Apelacion Interpuesto por el Fondo Especial de Vivienda del
Municipio de Santiago de Cali, contra la Resolucion No. 2923 del 14 de septiembre de
2016, El cual resolvié DENEGAR el recurso de reposicion contra la Resolucion No. 2923
de 14 de septiembre de 2016 expedida por ¢l Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA.
y rechazar por improcedente el recurso de apelacién formulado contra la Resolucion No.
2923 del 14 de septiembre de 2016.

El comité de conciliacion y defensa judicial del El Fondo Especial de Vivienda. autorizd
mediante acta No. 4147050.14.12.79-2017 del 1 de noviembre de 2017. presentar la
demanda en contra del Fondo Nacional de Vivienda Fonvivienda por la reposicion de estos
valores.

NOTA 9. INVENTARIOS

Composicion
L L T.TT . commEVigRNciazee’ T 1T T CORTEVIGENCIAZNS N EE
[ con CONCEPTO SALDO CTE satgrc:_.\o SALDO FINAL SALDO CTE s‘“&ﬁ'l%'\'o " SALDOFINAL  VARIAGION |
be——— - _._T___ I ___T_ . - r Ce - R ‘ L
I 1.5 INVENTARIOS | 6.053.610.283 | 6.053.610.283 . 6.080.458.956 ! 6.080.458.956 ' 0
. ; I ' 1 —_
= v . [} ! T ! 13
! 1s.ap , Mereanciaen | 6053610283 | 6053610283 1 6.080.458.956 6.080.458.956 0!
\ , existencia 1 - B e J A I — ot

El grupo de inventarios del Fondo Especial de Vivienda lo conforma bienes inmuebles por
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concepto de lotes de terreno. construcciones y unidades bésicas. reflejando en los estados
financieros al cierre de la vigencia fiscal 2020 por valor de $6.053.610.283. comparativo al afio
fiscal 2019, presenta una disminucion de $26.848.673, generada por la venta de una unidad
basica de vivienda en el proyecto Potrero Grande Etapa 5 Lote 10 — programa 328.

9.1. Mercancias en existencia

CONCEPTOS Y TRANSACCIONES "":,_';":;T".‘}géff" TOTAL
SALDO INICIAL (31-¢ne) T 6.080.458.956 6.080.458.956
+  ENTRADAS (DB): 0.0 0.0
ADQUISICIONES EN COMPRAS
L (detallar Jas erogaciones necesarias para colocar los inventarios en condiciones de 0.0 0.0 1
' uso o comercializacidn) :
. ADQUISICIONES EN PERMUTA(S) 0.0 0.0
DONACIONES RECIBIDAS T o o 0.0 o 0.0
OTRAS TRANSACCIONES SIN CONTRAPRESTACION , 0.0 0.0
. SALIDAS (CR): T o ' 0.0 0.0
COMERCIALIZACION A VALOR DE MERCADO 0.0 00
COMERCIALIZACION A PRECIOS DE NO MERCADO 26848673 | 26848673
DISTRIBUCION GRATUITA o 0.0 0.0
- CONSUMO INSTITUCIONAL o 0.0 0.0 |
TRANSFORMACION EN NUEVOS BIENES 0.0 0.0
BAJA EN CUENTAS (afectacién del resultado) 0.0 0.0
= |, SUBTOTAL (Saldo inicial + Entradas - Salidas) ~ 6.053.610.283 6.053.610.283
+ | CAMBIOS Y MEDICION POSTERIOR 0.0 0.0
= | SALDQ FINAL (31-dic) ( Subtotal + Cambios) ‘ - 6.053.610.283 6.053.610.2830 |
- | DETERIORO ACUMULADO DE INVENTARIOS (DE) 0.0 0.0
= | VALOR EN LIBROS (Saldo fina! - DE) i 6.053.610.283 6.053.610.283
% DETERIORO ACUMULADO (seguimiento) 0.0 0.0

- Terrenos: Este saldo lo integra los lotes 3 y 5 identificados con las matriculas inmobiliarias No.
370-818151 y 370-818153 del Convenio Talleres det Municipio. que integraban el Fideicomiso
FA-1117. En cumplimiento al Otrosi No. 5 del Convenio Asociativo Brisas de la Base. mediante
escritura publica 5285 de Diciembre de 2014 de la Notaria Tercera de Cali. se realizé la restitucion
de dichos predios al Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. quedando
en cabeza del Fondo la titularidad de dichos bienes.

- Construcciones: Conformado por lotes y unidades basicas que se encuentran en proceso de entrega
a los beneficiarios. algunos de ellos estan invadidos. Las cuales se encuentran en proceso de
realizar accién policial y penal para reivindicar el derecho.

- Mercancia en existencia por programas propios:

' ' 15 INVENTARIOS 6.053.610.283 6.080.458.956
1510 MERCANCIAS EN EXISTENCIAS 6.053.610.283 6.080.458.956

151002 TERRENOS 2.543.740.418 1.543.740,418
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15100201 LOTES DE TERRENOS 2.543.740.418 2.543.740.418
17 BRISAS DE LA BASE 2.543.740.418 2.543.740 418
151003 CONSTRUCCIONES 3.509,869.865 3.536.718.538
15100301 LOTES URBANIZADOS 1.614.615.045 1.614.015.045
14 ALTOS DE LA LUISA 922.700 922,700

12 URBANIZACION PIZAMOS II 1.066.456.585 1.066.459.585

p293 LA PRADERA - DESEPAZ 13.932.269 13.932.269
P316 QUINTAS DEL SOL Il CONV 267.882.637 267.882.637
P319 LA FORTUNA 244.394.275 244394275
P320 ~ POTRERO GRANDEIYIIE 21.346.279 21.346.279

17 BRISAS DE LA BASE 19.084.460 19.084 450
15100302 UNIDADES BASICAS 1.835.854 811 1.922.703.494
C.08-10 LOTE 08 Y 10 POTRERO G. 134.243.370 161.092.043
P309 PIZAMOS 111 5.031.214 5.031.214
P316 QUINTAS DEL SOL Il CONV 21.600.000 21.600.000
P319 LA FORTUNA 84.283.467 84.283 467
P320 POTRERO GRANDELIYILE 22.045.015 22,045.015
P322 FRANJA DEL RIO 24.155.907 24.155.907
P323 PIZAMOS TI GIRASOLES I 14.663.586 14.663.586
P326 POTRERQ GRANDE Il ETAP 23.546.945 23.546.945
P327 POTRERQ GRANDE-BARRIO T 1.355.973.009 1.355.973.009
P334 POTRERO GRANDE V ETAPA 210.312,308 210.312.308
15100399 CUENTA CORRECTORA DE UNI -20.007.160 -20.007.160

Observaciones: El saldo arrojado en codigo contable 15100399 - cuenta correctora de
unidades: se presenta por los ajustes aplicados en la implementacion de las normas (NICSP)
para entidades de gobierno de acuerdo al instructivo 002 de 2015 expedido por la Contaduria
General de la Nacion. segun se detalla a continuacion:

- Depuracién de saldos de costos del programa asociativo Brisas de la Base $19.084.460
- Altos de la Luisa $922.700

NOTA 10. PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO

Composicion
El rubro de propiedades. planta y equipo reflejado en el codigo contable 16 lo conforma los
bienes tangibles que el Fondo Especial de Vivienda tiene para su uso en el suministro de
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bienes y servicios. para fines administrativos de su cometido estatal acontinuacion se
relaciona los activos muebles que lo conforman:

J CONCEPTO o I SALDO 2020 SALDO 2019 VARIACION |
PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO e N
| _Muebles. enseres y equipos de oficina _ 162.501.988 162.501.988 -
: | Equipos de comunicacién y computacion 4709871197 470.971.197 | -
: |_Equipos de transporte. traccion y clevacion 360.037.332 | 360.037.332_ | -]
_Equipos d¢ comedor. cocina__ _ . 8377300 8377300 | -
| Depreciacion acumulada de PPE (er) _ =722.802.867 | - 658.333.637 - 64.469.230 |
Deterioro Acumuladode PPE(ery_ | o - -
: . e
10.1. Propiedades. Planta y Equipos - Muebles
' “ MUEBLFES EQUIFOS DE
, , ENSERES Y EQUIPOS DE TRANSPORTE, | EQUIPOS DE
CONCEPTOS ¥ TRANSACCIONES EQUIPO DE COMUNICACION | TRACCIONY | COMEDOR.
OFICINA Y COMPUTACION ELEVACION COCINA TOTAL
SALDO INICIAL (01- ene) 162.501.988 470.971.197 360.037.332 8.377.300 | i.001.887.817
+ ENTRADAS (DB)
- SALIDAS (CR})
‘_ = Subtotal (saldo Inicial + entradas -
salidas) 162.501.988 470.971.197 360.037.332 8.377.300 | 1.001.887.817
: + CAMBIOS Y MEDICION
: POSTERIOR
= SALDO FINAL  (Subtotal +
Cambios) 162.501.988 470.971.197 360.037.332 8.377.300 | 1.001.887.817
- DEPRECIACION ACUMULADA -
|_(DA) - 133.889.248 - 433.758.631 - 146.777.688 | - 8.377.300 722.802.867
- DETERIORO ACUMULADO DE
PPE {DE) 0 0 0 0 0
= VALOR EN LIBROS (saldo final -
DA- DE 28.612.740 37.212.566 213.259.644 - 279.084.950

que no se deprecian.

Las propiedades planta y equipos del Fondo Especial de Vivienda lo conforman los bienes
muebles como: muebles y enseres y equipos de oficina, equipo de transporte, equipo de
comerdor, y cocina. El saldo al cierre de la vigencia del afio 2020 es de $1.001.887.817.

Los elementos de la propiedad, planta y equipo son medidos al costo, el cual comprende en
su medicién inicial, el costo de adquisicién mas todos los costos directamente atribuibles
hasta dejar el activo en condiciones de uso; cualquier descuento o rebaja en el precio se
reconocera como un menor valor del costo. Posterior a la medicién inicial, los activos se
medirdn al costo menos la depreciacién, menos deterioro del valor si lo hubiere. La
depreciacion comienza cuando el activo esta en condiciones para su uso, excepto los terrenos
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NOTA 14. ACTIVOS INTANGIBLES

Composicion

SALDOS A CORTFES DE VIGENCIA I VARIACION

| CODIGO R VALOR
| cowtaply _ conewro 200 29 VARIACION

? ] ACTIVOS INTANGIBLES T 301.460453.00 | 389.649.581.00 | 181087200
T | Ao L | 13sesseo0| lwsnmeoo | 080
1 N . N N . "
1 1975 fomortizacion acumulada de activos intangibles 1%.636.657.0041; 190.825.785.00 1.810.872.00 |
R U e e s e

Los intangibles estdn representados por licencias. software. corresponde a bienes
identificables de caricter no monetario. medibles de manera fiable y sin apariencia fisica
sobre los cuales se tiene el control y se espera obtener beneficios econémicos .

La amortizacién es distribuida sisteméaticamente en un periodo de 5 afios. por el método de
linea recta.

A diciembre 31 de 2020. se cuentan con los siguientes saldos en los estados financieros de
la entidad.

14.1. Detalles saldos y movimientos

CONCEPTOS Y TRANSACCIONES J LICENCIAS SOFI'WARE TOTAL
SALDO INICIAL (01- ene) 171.637.514 27.186.282 198.823.796
+ ENTRADAS (DB) . . .
- SALIDAS (CR) - - -
=SUBTOTAL (saldo Inicis! + entradas - salidas) 171.637.514 27.186.282 198.823.796
+ CAMBIOS Y MEDICION POSTERIOR 0 0 0
=SALDO FINAL 171.637.514 27.186.282 198.823.796
(Subtotal + Cambios)

- AMORTIZACION ACUMULADA (AM) -165.450.375 - 27.186.282 - 192.636.657
Saldo inicial de la amortizacion acumulada - -165.450.375 - 27.186.282 - 192.636.657

- DETERIORO ACUMULADO DE INTANGIBLES (DE) 0 0 0
= VALOREN LIBROS (saldo final - AM- DE ) 6.187.139 - 6.187.139
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14.2. Revelaciones Adicionales
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CONCEPTOS Y TRANSACCIONES LICENCIAS SOFI'WARE TOTAL
REVELACIONES ADICIONALES
CLASIFICACION SEGUN SU VIDA UTIL
+ Vida util definida 5 afos 5 aios 5 anos
BAJA EN CUENTAS - EFECTO EN EL RESULTADO 0 0 0
NOTA 16. OTROS DERECHOS Y GARANTIAS
Composicion
_ — b T TCORTEVIGENCIAZOZ) T . _CORTEVIGENCIAZ019 77 I
' SALD -
C%?‘Er CONCEPTO SALDO s‘“é’r(::“‘o SALDO FINAL C(')T 5‘“&':)5“0 SALDO FINAL va‘éﬁkgﬁi.\'
OTROS | |
19 DERECHOS Y 17.370,104.620 | 17.370.104.620 ¢ 17270408745 | 17.271.408.745 98.695.875
GARANTIAS | T R N _4_ . . .
Bienes y | 1| i
19,05 | Servicios 120.788.840 120.788.840 ol 126.058.840 126.058.840 -5.270.000
pagados por r I
anticipado ! !
Recursos i E
1908 | cniregadoscn 255,580,337 I 255,584 337 0 255584337 [ 255584337 1 0
administracid | ! H
n___. ! —_— _*',._-_w__- | I U R N
Depositos ! .
198.09 | entregadosen 5.470.000 ‘ 5.470.000 0 5.470.000 5.470.000 o
garantia ; ; ,
i ¥
1926 | Dercchosen ! 16.988.261.443 | 16.988.261.443 i 16.884.295.568 | 16.884.295.568 103.965.875
fideicomiso | L [ _ I T N AR P

1905 Bienes y Servicios Pagados por Anticipado:

Otros bienes y servicios: lo conforma desembolso de recursos para el cubrimiento de los
dos (2) afios faltantes del amparo de estabilidad y calidad de la obra que debio presentar el
Fondo Especial de Vivienda al Fondo Adaptacién en cumplimiento de Otrosi al convenio
N° 047 de 2013; por valor de $120.788.840. los dincros han sido consignados en la
Fiduciaria de Occidente. segin Resolucién N° 4244.0.9.10.222. monto pendiente de
reintegro por parte de la Fiduciaria. segin actuaciones administrativas de la entidad.

} 2020 () 2019 (3)
1905 Gastos Pagados por Anticipado 120.788.840 126.058.840
190508 Mantenimiento 0 5.270.000
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190590 Otros Bienes y Scrvicios 120.788.840 120.788.840

- 1908 Recursos Entregados en Administracion:

A 31 de diciembre de 2020 se refleja-el valor de $255.584.337. por concepto de desembolso
realizado para pago de impuesto predial del afio 2019 a Alianza Fiduciaria SA en calidad
de vocera y Administrador del Fideicomiso PA2 Macroproyectos Altos de Santa Elena
Fondo Abierto Sin Pacto de Permanencia. segin Resolucién FEV No. 4244.0.9.10.83 del
26 de abril de 2019. Son objeto de amortizacién. una vez entreguen al Fondo Especial de
Vivienda las facturas de impuestos debidamente canceladas.

[ —

_ - . 2020 ($) 2019 (§)___{
1 190801 | Recursos cntregados en Admon. $255.584.337 $255.584.337

- 1909 Depositos Judiciales:

Corresponde a los dineros que han sido determinados por organismos judiciales como
Depbsitos Judiciales y/o cauciones que se encuentran pendientes por su definicién.

Radicacion 2004 -2388:

Proceso Ejecutivo

Demandante: Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali
Demandado: El condor SA.. Compaiifa de Seguros Generales

Seccion: Segunda

Magistrado Ponente: Oscar A. Valero Nisimblat

- Auto de fecha septiembre 6 de 2004. se aportd el recibo de consignacion depositos judiciales.
expedido por ¢l Banco Agrario. por la suma de $4.000.000. fijado como caucion en dicho
proceso. resolucion 069/2004. recibo de consignacién 22 de septiembre de 2004,

Proceso 2004 -0829

Demanda Ejecutiva con medidas cautelares

Demandante: Fondo Especial de Vivienda

Demandado: El Condor SA.. Compaiiia de Seguros Generales
Seccidn : Segunda

Magistrada: Luz Elena Sierra

! ) Radicacion |
Fecha ' Demandado Proceso Juzgado 2020 (%) 2019(%)
Tribunal Contencioso
dic-09 Fl Céndor §29-2004 Administrativo 4.070.000 4.070.000
Tribunal Contencioso
dic-09 Ei Céndor 2388-2004 Administrativo 1.400.000 1.400.000
Total 5.470.000 5.470.000
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1926 Derechos en Fideicomiso

¢

Derechos en Fideicomiso refleja al cierre fiscal 2020. un valor de $16.988.261.443.
presentando un incremento de $103.965.874 con respecto a diciembre del afio 2019
equivalente a $16.884.295.569. por concepto de rendimientos financieros segiin se detalla

a continuacion;

Codigo o '
i_ Contable_ Descnpc:on R e e 2020 L __ 2018 i
" 1926 ~ Derechos en f'dclcomlso o _lﬁ 9_88 261.443 _16.884, 295, 569
19260301 : Fiducia mercantil (Proyecto Altos dc ‘Santa Elena Fase b, 2458715824 . 2.354.749.950 950 ,

19260302 i Fiducia mercantit Fase | (Macroproycclo Allos de Santa i 4.085.448.000 ° 4.085.448.000 :

| Elena Fase 1)

19260303 | Fiducia mercantil Taller (Fideicomiso Talleres del

_ Municipio) . !

0.444.097.619

10.444.097.619 ]

SAI I)O EN (5)

SALDO EN'(5)
2019

—1
i

! DESCRIPCION 2020

19260301: MACROPROYECTO ALTOS DE SANTA ELENA - FASE 1 . .

Aporte de Terreno: !

Transferencia det derecho de dominio a titulo de Fiducia Mercantil. segin escritura .

B15 de diciembre 12 de 2009 Notaria 21 de Cali. registrada ¢l 26 de diciembre de

_2009 matricula inmobiliaria No. 370-797439 . o ‘:58 94? 3_44 - 4589516]44
Escr:tura publlca No. 461 de Marzo 4 de 2014 Notaria trece del c1rculo de Cali. | :

_ Resol. 163 Estudios dc vulnerabilidad 7 1 50.000.000 50.000.000 |
Transferencia lote la Escopcta. segiin escritura publica 461 de marzo 4 de 2014, 308.506,000 308.506.000
_Aporte en Efectivo: e
Resoluciones 4147.21.245.08 de diciembre 29 de 2008 por valor de $5.597.7 784;
4147.10.22.488-09 de diciembre 30 de 2009 por valor de $2.000.000; 4147.21.210 A- -

10 de septiecmbre 16 de 2010 por valor de $ 2.178.000. Resolucion No. ,

4244.0.10.1631. de 2015 sexto incremento del contrato de fiducia mercantil PA2 - ' 1.295.980.841 1.295.980.841
Macroproyectos Altos de Santa Elena para la compra ¢ instalacion de ‘

Macromedidores de Servicios publicos $482.575; Transferencia en efectivo para i

gastos de titulacion Resoluctones 462/2014. 464/14. 465/14 por $125.726

Resolucion 160/2020 (traslado de recursos para vigilancia) 100.111.668 0
Rendimientos financieros generados por el Macroproyecto:

_Cartera Colectiva abierta No. 580200000245 . e v 226958775 226959775
Cartera Colectiva abierta No. 580200000248 e _ .. 6.178.527 _5.812.721
_Cartera Colectiva abierta No. 580200000566 i 7.9%4. 308 ) 7.994.309
_Cartera Colectiva abiertaNo, 567 e N ... 4.038.561 _ .. 550.160
Subtotal Proyecto Altos de Santa Elena Fase 1 . 2.458.715.824  2.354.749.950

19260302 MACROPROYECTO ALTOS DE SANTA ELENA FASE 11
Aporte terreno para la fase I. Escritura Publica No, 2787 de Octubre 14 de 2011 ;
Notaria Doce del Circulo de Cali. aclarada mediante escritura 3228 de noviembre 30 4.085.448.000 4.085.448.000

_de 2011 Notaria D_o_ce del Circulo de Cali. _ o L _ U o N 7
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Nota: este saldo s¢ encuentra actualmente en la cuenta 19260399. se ajust6 el valor

del lote.
_19260303: FIDEICOMISO TALLERES DEL MUNICIPIO_ ~__  \ | .. _ .
Ajuste a salarios minimos lotes de terreno afto 2016 10.444.097.619 | 10.444.097.619
Total cuenta contable 192603 16.887.869.093 | 16.882.324.616
16.1. Desglose subcuentas Otros:
conico | , : SALDO ! SALDO NO " SALDOFINAL  S°LDO | SALDONO j SALbo FINAL | VALOR
conTapLE | CONCEPTO o CIB & cTr 200 w020 SIE . cTE19 20019 | VARIACION '
OTROS i
DERECHOSY J
19 GARANTIAS - 0 | 17.370.104.620 | 17.370.104.620 17.271.408.745 | 17.271.408.745 | 98.695.875 |
SUBCUENTAS
OTROS ’
Otros bienes y ;
19.0590 | SCIVIEtos 0 120.788.840 |  120.788.840 126.058.840 126.058.840 |  -5.270.000 ,
pagados por
anticipado !
Mantcnimiento ol _ 0 0 5.270.000 5.270.000 { -5.270.000 !
Otros Bienes y 0 120.788.840 120.788.840 120.788.840 120,788.840 ' ﬂ
SCTVICIOS .
(90801 | Reoursosen 0| 255584337 | 255.584.337 255584337 |  255.584.337 ‘n_i
. administracion ‘
1.9.09.03 Depositos 0 $.470.000 5.470.000 5.470.000 5.470.000 o |
entregados i
Depostios 5.470,000 5.470.000 5.470.000 5.470.000 0
Juicialcs o
Otros
1.9.26.03 dercchos en 0 ] 16.988.261.443 | 16.988.261.443 16.884.295.568 | 16.884.295.568 | 103.965.875
- fideicomiso — .
Fudicia| 2458.715.824 { 2.458.715.824 2354.749.940 | 2354749949 | 103.965.875
Mereantil
Fiducia '
Mercantil EA 4.0§ff4s.000 4.085.448.000 4.085.448.000 | 4.085.448.000 qu
Fiducia
] Mevcantil FA 10.444.097.619 | 10.444.097.619 10.444.097.619 | 10.444.097.619 f_

Al cierre de la viegencia afio 2020. el rubro de derechos y garantias arroja un saldo de
$17.370.104.620 por concepto de pagos realizados por anticipado que realizé el Fondo
Especial de Vivienda en el desarrollo de su actividad. y que son objeto de amortizacion en
el periodo en que se recibe el servicio o se causen los costos o gastos. presentando un
incremento equivalente a $98.695.875 con respecto al afio 2019 establecido en
$17.271.408.745 :

NOTA 21. CUENTAS POR PAGAR

Com posicion
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I
i CORTE VIGENCIA 2020 CORTE VIGENCIA 2019
[T COD | g

CONCEFTO . SALDO | SALDONO SALDO | sALDO i sawowo‘l SALDD l VALOR |
| CONT, - CTE CTE FINAL CTE CTE \__ FINAL___! VARIACION
CUENTAS
2.4 POR 6.143.462.213 | 20.755.151.445 [ 26.898.613.667 | 6.013.030.838 | 20.555.604,073 | 26.568.634.911 329.978.756
PAGAR )
Adquisicidn
de bicnes
2401 servicios Y
nacicnales
Recurses a
2407 favor de 77.463.948 237.885.305 315,349.253 368.810,903 138.449.601 507.260.504 =191.511.251
terecros
Subsidios
asipnados
Retencion en
Ia fucnte
Otms Cuentas
por pagar

193.374.714 | 20.517.266,140 | 20.710.640.854 95.271.614 | 20.417.154.472 | 20.512.426.086 198.214.768

2430

2.4.36

5.829.205.222 0 5.829.205.222 | 5.439.695.923 0 5.439.695.923 389.509.299

23.065.249 0 23.065.249 £7.492.308 0 87.492.308 -64.427.059

2.4.90

20.353.090 0 20.353.183 21,760,090 0 21.760.090 -1.407.000

21.1. Revelaciones generales

Corresponde a las obligaciones con terceros. adquiridas por el Fondo Especial de Vivienda
en el desarrollo de sus actividades para su cometido estatal.
Se encuentran clasificadas en corriente y no corriente.

21.1.1.Adquisicion de bienes y servicios nacionales

; (%2}}_ ‘ CONCEPTO i saLpozoz | SALDO 2019 T VARIACION
i 2401 gg&’l'csl'ggdib‘iﬁm" ESY 20.710.640854 :_7 20.512.426.086 __":"]SEJR
; 2.401.01 ?cf:‘?;iﬂ:'::c‘i’;n‘:l‘;';cs ¥ 193.374.714 05271614 98.103.100
2.4.01.02 | Proyecto dc inversion 20.517.266.140 20.417.154.472 100.111.668
Talleres del Municipio ! 13.583.498.186 13.583.498.186
Barrio Taller i _ 6.833.656.286 . 6.833.656.286
i Altos de Santa Elena | 100.111.668 -

240101 — Adquisicion de bienes y servicios:

Se refleja en este cédigo contable el valor de -$193.374.714 por concepto de adquisicion de
bienes y servicios para el cometido estatal de la entidad. con respecto al diciembre de 2019
establecido en -$95.271.614 se presenta una incremento de $98.103.100.

240102 - Proyectos de Inversion:

; Al cierre del afio 2020 se cuenta con un saldo de $20.517.266.140. el cual refleja la cuenta
: por pagar al Municipio de Santiago de Cali. por valor de $20.417.154.472 por concepto de:
lote de terreno donde se desarroll6 el proyecto Brisas de la Base — Talleres del Municipio
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por el cual se adeuda a la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion — Municipio de
Santiago de Cali el valor de $13.583.498.186 y valor a pagar al Municipio de Santiago de
Cali. por concepto del Convenio Interadministrativo celebrado para la ejecucion de las obras
en el programa Potrero Grande el valor de $6.833.656.286. asi mismo se refleja el traslado
de recursos a Alianza Fiduciaria SA. por valor de $100.111.668, con ocasion a la vigilancia.
control y custodia de las torres 61 y 62 de la Etapa 2 del Macroproyecto de Interes de Interes
Social Nacional - MISN " Altos de Santa Elena”.

21.1.2 Recursos a favor de terceros

A diciembre 31 de 2020. este rubro refleja un valor de -$77.463.948 con respecto al afio
2019 -$368.810.903. presenta una disminucion por valor de -$291.346.955 y se encuentra
conformado por los siguientes rubros:

. | RECURSOS A : |
i 2.4.07 | FAVOR DE 2020 2019 |
o 1 TERCEROS _ N ; R ..____.ﬁ,,,,*_._..__&

2.4.07.22 | Estampillas 77.463.948 368.810.903 los diez primeros dias de

- L TR S E . cada mes o

24072201 | Pronivalle 11.782.880 60.363.888 los diez primeros dias de
| ! cada mes

24072202 | Prohospital 5.891.440 30.204.582 jos diez primeros dias de

! ! cada mes
24072203 | Prodesarrollo 18.573.966 101.876.468 los diez primros dias de
cada mes

24072205 | Procultura 5.073.010 28.686.865 los dicz primeros diasde

“““ R P 1 1 ] cada mes_ o
\ 24072206 | Contribucion Especial 22.355.966 132.885.141 los dicz primeros dias de ]
R O AT T cada mes L
| 24072207 ' Prounipacifico 2.799.081 14,793.959 los diez primcros dias de
L LA ) cadames |

' . . . -
17 24072209 Bienestar adulto 10.987.605 los diez primeros dias de
T bmayer : EEGOSR - cadames .

i . N
[ 2.4.07.90 ?""s recursos a 237.885.304 138.449.601 f
| BT L Faverdeterceros | TTTUETG T T . y
| 24079001 | Recaudosa favorde 140.831.916 138.449.601 :
i . terceros i
{ 24079002 | Subsdios Fonvivienda 53,542,216 0

24079003 l Devolucion cartera 43. 500172, 0 o B

240722 — Estampillas: El valor de -$77.463.948 corresponde a los deducciones por concepto de
estampilla municipales. departamentales aplicadas a los contratos por concepto de adquisicion de
bienes y servicios (Contratos de obra. contratos de prestacion de servicios personales y otros).

240790 — Otros Recaudo a favor de terceros: El valor de -$140.531.916. corresponde a
excedentes de cartera por concepto de subsidios y otros saldos a favor de los adjudicatarios.
con respecto al afio 2019 se incrementd en $2.382.315.
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21.1.3 Subsidios asignados

t SUBSIDIOS ) ‘ o
Il___-_2.4.30 © ASIGNADOS 2020 2.019 ! Variacion L
2.4.30.01 Vivienda -5.829.205.222 |  .5.439.695.923 - 389.509.299
24300101 Subsidios vivienda -5.829.205.222 -5.439.695.923 - 389.509.299

Corresponde al saldo por pagar de subsidios municipales asignados para vivienda nueva.
desplazados. desmovilizados. habilitacién de titulos y arrendamiento de los programas del
Fondo Especial de Vivienda al cierre fiscal afio 2020. establecido en un valor de -
$5.829.205.222 con respecto a la vigencia 2019 con un valor de -$5.439.695.923 se
disminuy6 en un valor de -$389.509.29. por el pago del mismo.

21.1.4 Retencion en la fuente

Este rubro lo integran las rentenciones en la fuente por renta e IVA vy retenciones
municipales como Industria y Comercio. que se imputan a los contratos de prestacion de
servicios. adquisicion de bienes y servicios. tales como: contratos de obra. interventorias.
gastos notariales. prestacion de servicios (PS) de conformidad con lo establecido en el
Estatuto Tributario Nacional. segun se detalla:

En los estados financieros a diciembre 31 de 2020 se refleja por dicho concepto el valor de

-$23.065.249,
2436 concepto 2020 2019 Variacion
243600 Retencion cn la fuente 23.065.249 £7.492.308 -64.427.059
243603 | Honorarios ' 7735903 13.127.317 -5.391.414
243605 | Servicios _ 751652 1915348 -1.863.696
243615 Honorarios a empleados 1.135.000 1.679.000 -544,000
243626 Contratos de obra . 8.942.387 53,154,056 -44.211.669
243625 | [va Retenido "2.783.929 6.426.426 | -3.642.497 |
243627 Retencion industria y comercio 2416378 | 11.190.161 -8.773.783 |
21.1. 5 Otras cuentas por pagar
concepto 2020 2019 Variacion
2490 | Otras cuentas por pagar 20.353.090 20.353.090 0]
24903201 Ar_r@@i_eﬁplg_m _ 20.274.705 _ 20.274.705 0
24903202 | Otros conceptos 78.385 78.385 0
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A diciembre 31 de 2020. se refleja en el cédigo contable 2490 - Otras Cuentas Por Pagar el
valor de $20.353.090. siendo mas representativo el rubro conformado por concepto de
cheques expedidos por el area de tesoreria y no cobrados por los beneficiarios del pago.
tales como subsidios de vivienda por valor de $20.274.705 y $78.385 por concepto de
honorarios periciales. en consideracion a la accion contractual contra el Fondo Especial de
Vivienda. bajo el radicado 2006-03473. conforme a lo ordenado en el auto No. 253 del 31
de octubre de 2018 notificado por estado 192 del 6 de noviembre de 2018 por la magistrada
ponente Ana Margoth Chamorro Benavides (con ocasion al convenio asociativo suscrito
con el Consorcio Prethel Gonzalez sa. para el desarrollo de los proyectos habitacionales
Ciudadela del Rjo el 17 de marzo de 1999 y Sol de Oriente el 16 de mayo de 2000). cheques
anulados por caducidad comercial del mismo. dichos recursos se encuentran disponibles por
valor $20.353.090. |

NOTA 23. PROVISIONES
Composicion

Las provisiones son pasivos a cargo de la entidad y estdn sujetos a condiciones de incertidumbre en
relacidn con su cuantia o vencimiento. El Fondo Especial de Vivienda relaciona provisiones por
concepto de Litigios y demandas y garantias. segin relacion:

[ Cod. Cont | Concepto l 2020 ] 2019 Variacion |
| 27 |PROVISIONES I 7.077015862|  8610730958|  -1S533.715.0%
| 2701 | Litigios y demandas 700027562200 6.897.637.558.001 111638064/
| 2707 Garantias ‘}L 67.740.240.00 | 1.713.093.400.00 |  -1.645.353.160.00 |

2701 - Provisién litigios y demandas:

Corresponde al estado de los procesos juridicos que cursan en contra del Fondo Especial de
Vivienda. de acuerdo a estudio econdmico realizado por los abogados apoderados de dichos
procesos. La sociedad Consorcio Prethel Gonzalez celebrd acuerdo de reestructuracion el 22
de octubre de 2007 de acuerdo con la ley 550 de 1999. que dentro de la reestructuracion hace
parte el Fondo Especial de Vivienda con una acreencia establecida por $4.056.818.949. que
corresponde a la restitucion de los aportes realizados por el Fondo Especial de Vivienda a
los convenios (lote de terreno con obras de urbanismo y los intereses corrientes causados).
A diciembre 31 de 2020. se refleja el valor de $7.099.275.622. por concepto de pretensiones
segiin informe del abogado Cristobal Garcia apoderado actual de dicho proceso. proceso que
arroja la probabilidad de riesgo alto. con calificacion mayor al 60%. Cabe mencionar que
dicho proceso estuvo a cargo de la profesional universitario Maria Elsy Arias Marin hasta
febrero del afio 2020.

Dicho proceso se encuentra en ¢l Tribunal Contencioso Administrativo del Valle del Cauca.
mediante Auto 253 del 31 octubre de 2018. notificado por estado 192 de noviembre 6 de
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2018. se corre traslado del dictdmen pericial. los observaciones a la ultima situacién procesal
corresponde a la presentacion de memorial solicitando citacion y comparecencia a la
audiencia prevista en ¢l 228 del CGP de la perito contadora. para que absuelva interrogatorio.
con ocasién al contenido de su dictamen. El Fondo Especial de Vivienda. profiere resolucion
del 8 de noviembre. ordenando el pago por concepto de honorarios periciales.

2707 - Garantias:

Se refleja en el codigo contable  Garantias. el valor de $67.740.240 por concepto de
Deposito en Garantia para cubrir los dos (2) afios adicionales a la pdliza de garantia
requerida por el Fondo Adaptacién establecida inicialmente por 3 afios y segiin Convenio
047 de 2013 suscrito entre el Fondo Adaptacion y el Fondo Especial de Vivienda. se
requeria una pdliza por cinco (5) afios. Es importante manifestar. que el amparo y
estabilidad y calidad de obra para proyectos VIS solo se emiten por dos (2) afios y en casos
especiales por tres (3). segin politicas establecidas de la compafiia de seguros Confianza.
De acuerdo al Otrosi numero 1 al convenio 047.2013. el Fondo Especial de Vivienda no
cumpli6 con la obligacién de constituir la garantia de estabilidad de obra por cinco (5) afios.
adoptando como modalidad para suplir la garantia suscribir documentos “Acuerdo para
amparar la calidad y estabilidad de las viviendas y-autorizacién para el manejo de los
recursos — Convenio Interadministrativo 047 -2013 de fecha 20 de octubre de 2017. donde
el FEV autorizé al Fondo Adaptacion a constituir una subcuenta en la fiducia que
administra los recursos de la entidad. para cubrir la totalidad del amparo. calidad y
estabilidad de la obra en el porcentaje y plazo pactado en el Otrosi numero 1. al Convenio
047 de 2013. es decir. su vigencia esta determinada a partir de la finalizacién de la vigencia
del amparo de las polizas presentadas por el Fondo Especial de Vivienda. teniendo en cuenta
la fecha del acta de entrega y recibo a satisfaccién de las soluciones de vivienda a los
beneficiarios. hasta completar cinco (5) afios.

El Fondo Especial de Vivienda autorizé al Fondo Adaptacion trasiadar a la subcuenta los
recursos correspondientes al ultimo pago (equivalente al 20%) del valor del Convenio 047
de 2013 por $1.645.353.160 a efecto que se incluya en la subcuenta de la fiducia. para lo
cual el Fondo Especial de Vivienda adicion6 al valor transferido el valor de $120.788.840.
autorizados por el Consejo Administrativo del Fondo Especial de Vivienda para completar
el valor de la garantia establecida en $1.766.142.000.

El plazo final en el cual se mantendrian los recursos en la subcuenta de la Fiducia seria
hasta el 1 de abril de 2020. segin informe de la abogada Gladys Rodriguez Puyo-contratista
en su momento de SGOV.

El 18 de septiembre de 2020. el Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Cali presentd
las cuentas de cobro 003. 004 de mayo de 2020 y documentos anexos al Convenio 047-13.
con el objeto de “realizar el cierre financiero de las soluciones de vivienda de interés
prioritario (VIP). para el reasentamiento de hasta 301 hogares ubicados en zonas de alto
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riesgo no mitigable por inundacion localizados sobre el Jarillon del Aguablanca. y en las
Lagunas del Pondaje y Charco Azul en Ja Ciudad de Santiago de Cali” y que fue liquidado
el pasado 28 de octubre de 2017. como de acuerdo y en respuesta a radicado 4-457-1-
0001GG-0622-20FA. La cuenta de cobro 003 de mayo 2020 por valor de $1.645.353.160
por concepto del tercer desembolso. correspondiente al 20% del valor del Convenio
Interadministrativo 047 de agosto 14 de 2013 y liquidacion final de comun acuerdo como
que quedé en el acta celebrada y firmada el 28 de octubre de 2020. Acta de liquidacién
004-2020 por valor de $120.788.840 por concepto del aporte del FEV. del adicional al valor
transferido para cumplir con “Acuerdo para amparar la calidad y estabilidad de las viviendas
y autorizacién para el manejo de los recursos — Convenio Interadministrativo 047-2013 y
que quedo estipulado en el acta de liquidacién final de comin acuerdo del convenio del
Municipio de Santiago de Cali. actualmente se encuentra pendiente el reintegro de dichos
Iecursos.

Otras Revelaciones:

De acuerdo a informe del 4rea juridica de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat. se
tiene conocimiento de la existencia de un proceso arbitral adelantado por Victor Manuel
Nossa Piedrahita, el demandante aduce que el Fondo Especial de Vivienda ocupd un lote de
su propiedad.

_Tipo de proceso: Verbal — Reinvicatorio

Radicado: 76001-31-03-005-2019-00-00143-00 Altos Melendez

Demandante: Victor Manuel Nossa Piedrahita

Pretensiones indexadas: $801.218.930

Actualmente se esta revisando el proceso para efectos de medir la probabilidad de riesgo y
en consecuencia contabilizarse la provision y/o en su defecto revelarse.

NOTA 24. OTROS PASIVOS

Al cierre fiscal del afio 2020. se refleja el valor de -$621.106.821. por concepto de ingresos
recibidos en administracién y otros ingresos recibidos por anticipado. comparativo afio 2019
-$639.306.573. se evidencia un incremento equivalente a -$18.199.152. segun se detalla:

Rl

[ con T E‘O\'CEF’I‘O TSALDO CTE | SALDONO | SALDO FINAL ~ SALDO CTE ~ T SALDOND . SALDOFINAL ™ ~ VALOR
cony  CONCEPTO = " "300  ; cTE2020 0 2020 2009 CTE2019 2009 VARIACION
29  jRECUROS .
| RCIRIDOS | 157293299 | 459212762 -616.506.061 | -151.036.611 | 488269962 | -639306.573| ~22.800.512
| ewaowon | T T L N I
2902 iR\':c.ursos. .
] l’ECIt‘Hd-OS en -157.293.299 -157.293299 ¢ -151.036.611 0 151.036.611.00 -6.256.688
' |edministracién) | . L - — —_ ]
2910 . Ingresos
lrccibidos por 000} -459212.762 -459.212.762 0.00 -488.269.962 |-488.269.962.00 29.057.200.
* anticipado
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2902 Recursos Recibidos en Administracion:

En este codigo refleja al cierre vigencia 2020 el saldo del Convenio suscrito con el Fondo

Adaptacion y Plan Jarillon Rio Cali y obras complementarias en el Municipio de Santiago
: de Cali — PJC por la suma de -$157.293.299. con respecto al afio 2019 $151.036.611. se

incremento en un valor de -$6.256.688.

2910 Otros ingresos recibidos por anticipado:

Se refleja el valor de -3$459.212.762 correspondiente a subsidios nacionales que se cruzan
con la transferencia de dominio debidamente legalizada de las casas de Potrero Grande.
comparalivo al afio 2019 -§488.269.962 se disminuyo en un valor de $29.057.200.

NOTA 26. CUENTAS DE ORDEN

26.]1 Cuentas de orden deudores

coDIGO | VALOR
CONTABLE CONCEPTO 2020 2019 VARIACION
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS . i} . 0 0.00
8.1 ACTIVOS CONTINGENTES 5.509.473.929 5.509.473.929 0.00
8.2 DEUDORAS FISCALES ol 0 0.0
83 DEUDORAS DE CONTROL 25.146.446.056 25.169.317.654 12.871.598.00
8.3.61 Responsabilidades en proceso 1.482.155.209 1.482.155.209 0.00
8.3.90 Otras cuentas deudoras de control — 23.664.290.847 __ 23.687.162.445 22.871.598.00
89 . DEUDORAS POR CONTRA (CR) -30.6_55.919.985 ;3})£F§7_9]§§!__ -_2281!“53_8“0_9__
8.9.05 Activos contingentes por contra {er) -5.509.473.929 . -5.509.473.929 . 0.00]
8.9.15 Deudoras de control por contra (cr) -25.146.446.056 -25_._1_@_9._21&654 -22.871.598.00
8120 - Litios y Mecanismos Alternativos:
Se relacionan los procesos legales que el FEV ha iniciado en contra de terceros:
No. Proceso Accitn Nemandados 2020 (S) 2019 (S)
Lucicme Obonaga 31.885.072. Emma Lucia
Accibn de repeticion por dafios | Berdn Usubillaga. Marco Anibal Zambrano
76.00.23.33.000 | patrimontates al FEV ¢n el | en calidad de exdirectores del FEV y a los
-2014.00344.00 | proceso ejecutivo adelantado por | integrantes del Consejo Directivo Diana 4.706.163.734 4.706.163.734
Prethell Gonzélez Martinez. Azacl Obregén. Alvaro Rodrfguez.
Nohemio Porfirio
Apertura  Accidn  contractual.
demandante  FEV. demandado
Consorcio Millan Geycon SA.
2015-738 por incumplimiento de la no Millan Geycon SA 214.311.384 214.311.384
restitucién oportuna del aporte
conforme al convenio asociado
matriz. y sus medificatorios
2017-5300 | Apentura del Proceso 2017-3300. FENAVIP 3164978691  364.978.691
demandado Fenavip
Total | 5.285.453.800 |  5.285.453.809
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8190 Otros Derechos Contingentes:
Valor correspondiente a los contratos o compromisos quc pueden generar derechos a favor del
Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali.

Otros Activos Contigentes 2020 (%) 2019 (%)
Promesa de compraventa registrada del 274.020.120 224.020.120
Proyecto Brisas de la Base
8361 Responsabilidades en Proceso:
Accién Demandados 2020 ($) 2019 (%)
No. Del Proceso: Lucierne Obonaga 31.885.072.
1600.20.07.12.1104:Proceso de Emma Lucia Berén Usubillaga.
responsabilidad fiscal expediente por Marco Anibal Zambrano cn calidad
presunta irregularidad en el acuerdo especial | de exdirectores del FEV y alos

celebrado con ¢l Consorcio Prethell integrantes del Conscjo Directivo 1.482.155.209 1.482.155.209

Gonzalez en Noviembre de 2007 y fallo de Diana Martinez. Azacl Obregén.
la supcrintendencia de Sociedad de Mayo 23 | Alvaro Rodrigucz. Nohemio
de 2011. Porfirio

26.2 Cuentas de orden acreedores

VALOR

: ng%l\(é?lﬂ CONCEPTO 2020 2019 : VARIACION

{ CUENTAS DE ORDEN B ' amal P :
,9  UACREEDORAS . . _ _  _I._ 8723346339 | 8274852287, 448494052
9.1 . ACTIVOS CONTINGENTES | 7.852.149.272} _1.852_.149.27gl 0
9.2 ! DEUDORAS FISCALES , 1 | 0.
9.3 T DEUDORAS DE CONTROL ‘ 871.197.067 | 422.703.015 448.494.052 .
.9.3.90 " TOtras cucntas acrcedoras de control _,___ 871.197.067 | 422.703.015 448.494.052 |

9120 - Litigios o Demandas:

912004 — Administrativos: Demandas interpuestas por terceros en contra del Fondo Especial
de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. cuyo valor a diciembre 31 de 2020 representa
un monto de $4.580.597.336. con respecto a 31 de diciembre del al afio 2019 no se presenta
variacién alguna.

912090 — Otros Litigios y Mecanismos: Se refleja el valor de $171.548 por concepto de Acta
de Conciliacién extrajudicial No. 509 Procuraduria Judicial Veinte ante el Tribunal
Contencioso Administrativo del Valle del Cauca. Relativa al saldo por pagar factura 135267
por valor de $171.548 Avaluo contratado — Convenio Interadministrativo 22076400 de
diciembre 5 de 2005. avalto solicitado para los predios K65400900-73 ubicado en Cali por
valor de $1.500.000. de los cuales previo acuerdo de las partes fue cancelado ¢l 50% y el
resto quedo sujeto a la aprobacion del avaliio por parte de la division de avalios sede central.
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El dia 13 de febrero de 2006 se expide factura de venta 135267 liquidando definitivamente

el avaluo.

Cod cont. Demandante Estado del Proceso

2020(5%)

2019 (5)

912004 | Prethell Gonzélez probable

No. Proceso: A despacho para
20063473 Consorcio | fallo. Contingencia

-4.580.425.788

-4.580.425.788

Instituto geografico
912090 [ Otros Litigios Agustin Codazi

-171.548

-171.548

Total litigios y mecanismos alternos

-4.580.597.336

-4.580.597.336

9190 - Otras Responsabilidades Contingentes:

El valor registrado en esta cuenta corresponde al control de los subsidios Municipales
otorgados en cumplimiento a los convenios celebrados para el Macroproyecto Altos de Santa
Elena. Altos de Piamonte. Fonvivienda y otros.

Descripcion

Programa

2020 (8)

2019 (%)

Subsidio Municipal de vivienda para hogares del
Macroprovecto Santa Elena

Subsidios
Municipales Altos dc
Santa Elcna

-2.139.907.670

-2.139.907.670

Convenio Interadministrativo 016 celebrado con
el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda el
27 de Juiio de 2012 subsidios asignados : 1567

- Subsidios revocados 172. Subsidios pagados: Subsidios

1391 . Subsidios en cuentas por pagar: 4. Municipates Liano

convenio pendiente de modificacidn Verde - 99.460.000 - 99.460.000
Convenio HAC Ingenierfa Ltda. para la

asignacion de subsidios Municipales de Vivienda

de Interés Social para 260 hogares compradores Subsidios

del proyecto habitacional de vivienda de interés Municipales altos de

prioritario (VIP) Residencial Altos de Piamonte piamontc -47.160.000 - 47.160.000
Corresponde a la restitucién de aportes (lote de

terreno) que le corresponde pagar at Municipio

de Cali - Brisas dc la Base - 268.180.099 - 268.180.09%
Corresponde a obras ejecutadas en el predio de

Inversiones la Esperanza — Terry Adamo en Inversiones la

Ligquidacién. NIT 805013138 Esperanza - $713.342.807 - $713.342.807
El saldo de -33.501.360 corresponde a registro

presupuestal ne  ejecutado a  nombre del

Manicipio de Santiago de Cali. N1T 890399011 Municipio de Cali $3.501.360 .$3.501.360

TOTAL

-3.271.551.936

-3.271.551.936

TOTAL RESPONSABILIDADES CONTINGENTES

$7.852.149.272 |

§7.852.149.272

9390 Otras cuentas acreedoras de control
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El saldo arrojado a diciembre 31 de 2020 por valor de -$871.197.067 corresponde a saldos
por concepto de asignacion de subsidios. reservas excepcionales y saldos de convenios.

pendientes de ajustar y que se detallan a continuacion:

939002 - Anticipos y Fondos de Administracion: el valor que arroja esta cuenta corresponde
a saldos de las Resoluciones de asignacién de subsidios de mejoramiento por valor de -

$709.101.959 con corte a 31 de diciembre de 2020.

2020 (%) 2019 (3)

9390 Otras Cuentas Acreedoras de Control 871.197.067 422.703.015
339002 Anticipos v fondos en administracién -709,101,959 -260.607.907
Subs-M13 Subsidios de Mejoramiento -10.983.937 -10.983.937
Subs-M14 Subsidios de Mejoramiento -20.795.983 -20.795.983
Subs-M15 Subsidios de Mejoramicnto -5.448.397 -5.448.397
Subs-M16 Subsidios de Mejoramiento -40.519.232 -40.519.232
Subs-M17 Subsidios de Mejoramiento -46.871.918 -46.871.918
Subs- M18 Subsidios de Mejoramiento 0 0
Subs-M19 Subsidios de Mejoramiento -135.988.440 -135.988.440
Subs-M20 Subsidios de Mejoramiento -448.494 (52

939090- Otras cuentas acreedoras: arroja un saldo de -$162.095.108 a diciembre 31 de 2020. con
respecto 31 de diciembre de 2019 no presenta variacidn; dicho monto corresponde a los saldos de
los convenios interadministrativos celebrados por la Secretaria de Vivienda Social y hébitat y el
Fondo Especial de Vivienda. para la administracion de los lotes de terreno propiedad del Municipio
de Santiago de Cali. cuyos convenios se encuentran pendientes de liquidacidn.

939090 | Otras cuentas acreedoras - 162.095.148 -162.095.108
COV -01 Torres de Santa Juliana (Municipal) 67.927.340 -67.927.340
COV -02 Colinas de San Miguel 94.167.768 -94,167.768
9905 PASIVOS CONTINGENTES:
9905 Pasivos Contingentes 7.852.149.272 7.852.149.272
Litigios y mecanismos alternativos {(demanda
990505 | prethel) 4.580.597.336 4.580.597.336

990590 | Otros pasivos contingentes

3.271.551.936

3.271.551.936

2915 Acreedoras de control §71.197.067 422.703.015
991590 | Otras cuentas acreedoras 871.197.067 422.703.015
| Total 8.723.346.339 | 8.274.852.287

Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali

Pagina 59 de 68




NOTA 27. PATRIMONIO

Composicion

El patrimonio de la entidad esta conformado por el capital fiscal. resultado de ejercicios
anteriores y resultados del ejercicio. Al cierre de la vigencia fiscal 2020. se refleja un
patrimonio de -$43.067.187.234. comparativo afio 2019 representado en -$38.501.899.672.
refleja un incremento de $4.565.287.561

A 31 de diciembre de 2020. el resultado del ejercicio presenta un excedente de -
$4.565.287.561.

((::331" CONCEPTO 2020 2019 VALOR VARIACION |

|
'7'"777’]7' 1 T TN T A S LRI iy I | - T I T . - -4
! PATRIMONIO DE LAS ENTIDADES DE | “[ :
L GORIERNO , -43.067.187.234 | -38.501.899.672 -4.565.287.562 |
i 3.1.05 ! Capital fiscal -54.793.853.171 -54.793.853.171 0
1773.1.09 | Resultados de ejercicios anteriores 16.291.953.499 10.604.572.829 5.687.380.670
| 3.110 [Resultado del ejercicio I 4565287561 5.687.380.670; ~ -10.252.668.231

NOTA 28. INGRESOS
Composicién

Los ingresos reconocidos por el Fondo Especial de vivienda lo conforman: los ingresos
fiscales por concepto de la Jiquidacion del porcentaje minimo de suelo. la venta de bienes
inmuebles. la retribucion econémica. las transferencias y subvenciones. rendimientos
financieros. segun se detalla:

L ccc?\PT CONCEPTO 2.020 2.019 VALOR VARIACION

"4 | INGRESOS __ | 19804383295 _3.1_‘_!2.101._‘iz;__'_T 11.631.581.572

4.1 ! Inpresos fiscales ' 431952.003 _5__28.‘_748_.4944 -96.796.431 .
' 4.2 i Venta de biencs L 41.291.110 62.663.380 . -21.372.270 -
Y43 " Venta de servicios L 1 0.
: Transferencias y '
| 4.4 subvenciones 5.147.500.590 . 5.061.762.418 ; 85.738.172 1
{48 Otros ingresos ’ 14.183.639.532 _ 2.519.627.431 ¢ 11.664.012.101
28.1. Ingresos de transacciones sin contraprestacion

ocan T - o ; . -

LCONT o CONCEPTO o 20?9. o 2019 VALOR VARIACION
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4 O D T ANSACCIONES -18.797.399.404 -6.715.550.969 -12.081.848.435
4.1 INGRESOS FISCALES -431.952.063 -528.748.494 96.796.431
“Contribuciongs, tasas ¢
A0 sosmo tobutarios -431.952.063 -528.748.494 96.796.431
TRANSFERENCIAS Y
4.4 SUBVENCIONES -5.147.500.590 -5.061.762.418 -85.738.172
4428 | Otras transferencias -5.147.500.590 -5.061.762.418 -85.738.172
4.8 OTROS INGRESOS -13.217.946.751 -1.125.040.057 -12.092.906.694
4.808 Ingresos Diversos -1.971.210.37 -491.410.580 -1.479.838.922
4830 | Reversion de perdidas -11.246.697.249 -633.629.477 -10.613.067.772

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali al cierre fiscal 2020. percibié
ingresos de transacciones sin contraprestacion por valor de -$18.797.399.404 comparativo al
afio 2019 -$6.715.550.969 se presentd un incremento por valor de -$12.081.848.435. donde el
rubro mas representativo se refleja en el ajuste a resultados de 1a aplicacion del nuevo modelo
del deteriroro de la cartera.

28.1.1 Ingresos fiscales - Detallado

b : H i AJUSTES POR: i 1|

[V . * RECONOCIMIENTODE ;  DEVOLUCIONES, . % DE

CONT | CONCEPTO . INGRESOS(CR) | REBAJAS Y 1 SALDO FINAL | AJUSTES
! f DESCUENTOS (D8)

4.1 INGRESOS FISCALES -431.952.063 0| -431.952063] 0

Contribuciones. tasas e
4.1.10 ingresos no tributarios -431.952.063 0] -431952.063 0
4.1.10.50 | Otros ingresos no tributarios -431.952.063 0 -431.952.063 0

28.1.1.1 Ingresos No Tributarios

Corresponde a los ingresos percibidos a través de la Resolucién FEV No. 4244.0.10.129 de
2016 “Por la cual se reglamenta el pago excepcional en dinero al Fondo Especial de Vivienda
del Municipio de Santiago de Cali de la obligacién del porcentaje minimo de suelo destinado
a vivienda de interés prioritario y vivienda de interés social en predios sujetos a los
tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacién urbana en la modalidad de
Redesarrollo™. el Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali expide la
liquidacion a los diferentes usuarios que lo requieren para efectos de tramitar la licencia de
urbanizacidn ante la Curaduria Urbana. Al cierre de la vigencia 2020 se percibieron ingresos
por valor de -$431.952.063.

_Concepto 2020 (9) 2019 (3)
800.094.968 laramillo Mora SA -431.952.063
16585968 Calvo Sarminento German Felix -44.100.000
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890320987 Constructora Alpes SA -340.869.760
901084758 Pance 122 SAS -143.778.734
900.147.949 Combugas de Occidente  SA
811.043.121 Conacierto Ingenicria Arquitec
805.016.128 Constructora Solanilla SA
800.086.042 Inacar SA
900.249.314 Inversiones S
800.094.968 Jaramillo Mora SA
900.908.038 Quinma Inversiones
98.348.233 Rosero Chamorro Jesus Leonel
TOTAL -431.952.063 -528.748.494

28.1.2 Ingresos por transferencias recibidas del Municipio de Santiago de Cali -

[P * ———m g

COD.

A diciembre 31 de 2020 se reflejan recursos por concepto de subsidios tranferidos por la
Secretaria de Vivienda Social y Habitat — Municipio de Santiago de Cali. para que sean
asignados por el Fondo Especial de Vivienda por valor de -$5.147.500.590 comparativo a a
diciembre 31 de 2019 se reflejan tranferencias por valor de -$5.061.762.418. segin se
discrimina a continuacién:

CONTAR | COE'_CE["!O 2020 o _.‘_ B "2-(_119 VALOR VAR]ACIONL,,,
TRANSFERENCIAS ¥

4.4 SUBVENCIONES | saens005%0 -5.061.762.418 | -85.738.172

4428 | Otras transferencias -5.147.500.590 -5.061.762.418 -85.738.172

—

20208) | 2019 ($)
Fecha - Descripcion !

5.147.500.590

5.061.762.418

Resol. 4147.010.21.014 de 16 de abril del
2020.Subsidio para adquiscion de vivienda
30/04/2020 | TM-00064 | nueva o usada. 618.535.424

Res0l.4247.010.21.016 de 16 de abril de 2020
para vivienda nueva o usada para hogares de
30/04/2020 | TM-00063 | personas desmovilizadas. __ 80.573.020

i Resol. 4147.010.21.015 de abril 16 de 2020 para
vivienda nueva o usada para hogarcs victimas

30/04/2020 | TM-00065 ! del conflicto atmado de la SVSHy FEV. 391.089.000
Resol. 4147.010.21.019-2020 de 7 mayo de 2020 |

29/05/2020 | TM-00067 | - subsidio para mejoramiento. 908.830.887 : e
Resol, 4147.010.21.0§9-2020 de 7 mayo de 2020 ‘

29/05/2020 | TM-00067 | — subsidio para mcjoramiento. 90.883.089
Resol.4147.010.21.020.2020 de 7 mayo/2020 -

29/05/2020 ; TM-00068 | Jegalizacion titulos R - 992.250

: Resol. 4147.010.21.031.2020 de 29 de mayo de
30/06/2020 | TM-00069 | 2020. o 1.004.939.829 ]
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Resol. 4147.010.21.061. de 2020 modalidad

31/07/2020 { TM-00070 | arrendamiento 309.267.712
Resal 4147.010.21.136/2020 en modalidad de

30/11/2020 { TM-00071 | arrcndamicnto 1 834.836.290
Resol 4147.010.21.136/2020 en modalidad de]

30/11/2020 { TM-00071 | Mejoramiento. ! 57.553.089
Resol 4147.010.21.147/2020 modalidad de¢

30/11/2020 | TM-00072 | arrcnamicnto - 750.000.000
Resol 4147.010.21.148/2020  modalidad ‘

317122020 | TM-00073 | arrendamiento. 100.000.000
Resol. 4147.010.21.008 dc ecncro 30 de 2019,

30/01/2019 ; TM-000053 | para arrendamiento. 460.537.396
Rcsol. 4147.010.21.039 dc fcbrero 14 de 2019

. 14/02/2019 | TM-000054 | para adquisicién de vivienda nueva o usada ) - 606.500.000

Resol.4147.010.21.040 de febrero 14 de 2019 de |

14/02/2019 | TM-000055 | mcjoramicnto de vivienda ) 555.715.021
Resol.4147.010.21.040 de febrero 14 de 2019 de

14//02/2019 | TM-000055 | mejoramiento de vivienda ¢ interventoria 55.506.219

Resol. 4147.010.21.041 dc febrero 14 de 2019.
Subsidios vivienda nueva o usada para hogares .
28/02/2019 | TM-000056 | del conflicto armado. 123.045.600

Resol. 4147.010.21.079 de 27 de febrero de
2019. para adquisicién de vivienda nueva o

28/02/2019 | TM-000057 | usada para hogares de personas desmovilizadas ' - 82.030.410
Resol.4147.010.21.080 de 27 dec febrero de

28/02/2019 | TM-000058 | 2019. para Icgalizacién de titulos 7.560.000
Resol.4147.010.21,343 de julio 17 de 2019 para

31/07/2019 | TM-000059 | vivienda nucva o usada ) 159.959.280
Resol.4147.010.21.321 de julio 11 de 2019 para .
vivienda nueva o usada para . |

31/07/2019 | TM-000060 | hogarcsdesmovilizados. 298.436.492
Reso.4147.010.21.322 de 11 de 2019 asignacion

31/07/2019 | TM-000061 | subsidias en la modalidad de arredramiento. 1.400.000.600

19/12/2019 | TM-006062 | Resol, 694/2019 . ) ‘ 1.312.472.000

28.1.3. Otros Ingresos

C(():,'(\‘)':')As - CONCEFTO 2020 ! 2019 . VALOR VARIACION |
4.8 OTROS INGRESOS -13.217.946.751 -1.125.040.057 -12.092.906.694
4808 Ingresos Diversos -1.971.249.502 -491.410.580 -1.479.838.922
4830 Reversion de perdidas -11.246.697.249 -633.629.477 -10.613.067.772

4808 - Ingresos Diversos: En este cddigo contable se registran las revocaciones por'
conceptos de subsidios de vivienda y aprovechamientos. con corte a diciembre 31 de 2020
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se refleja el valor de -$1.971.249.502 comparativo al afio 2019 -$2.627.623 se refleja un
incremento de -§1.968.621.879

48 OTROS INGRESOS 2020 (3) 2019 _(3)
480826 Recuperaciones -1.971.210.371 -487.590.719
480827 Aprovechamientos -29.495 -1.192.238
480890 Qiros Ingresos diversos - 9.636 -2.627.623
Total - 1.971.249.502 491.410.580

4830 - Reversion de Perdidas: En este codigo contable se registrd el resultado del modelo
del calculo del deteriro adoptado por el Fondo Especial de Vivienda. y que se ajustd contra
los resultados del cierre de la vigencia del afio 2020

4830 Reversion de las perdidas Diciembre de 2020 | Diciembre de 2019
483002 Reversion de cuentas por cobrar -11.246.697.249 -633.629.477

28.2. Ingresos de transacciones con contraprestacion

| (_S.:{‘)?\?T CONCEPTO 2.020 2.019 VALOR VARIACION |
‘_ | INGRESOS DE r o
"4 TRANSACCIONES CON ‘ -1.006.983.891 | -1.457.250.754 450.266.863

, CONTRAPRESTACION ; i
.42 _ | Ventadebienes =~ | 41291110 -62.663.380 | 21.372.270
14210 Biencs comcrcializados 41291110 | _ -62.663.380 _ 21372270,
‘48 | Otros ingresos L. -965.602.781 T 1.394587.374 | 428.894.593

| 4.8.02 Financicres_ = _ N -965.692.781 1 -1.394.587.374 _ 428.894.593

El Fondo Especial de Vivienda al cierre fiscal 2020. percibié ingresos de transacciones con
contraprestacién por valor de -$1.006.983.891 comparativo al afio 2019 -$1.457.250.754 se
presenté una disminucion por valor de -$450.266.863. donde el rubro con mayor impacto
corresponde a los rendimientos financieros generados en los depdsitos de las cuentas de
ahorro por el monto de $965.692.781.

28.2.1 Venta de Bienes

A 31 diciembre de 2020 se reflejan ingresos por venta de bienes por valor de $41.291.110
con respecto a diciembre de 2019. registra un valor de -$62.663.380

Descripcion __ . i .. 2020(9) IO
421002 Terrenos i 0 | 26.100
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P017| Brisas de la Base 0 26.100
P319 La Fortuna
421003 _| Construcciones -41.291.100 -62.663.380
P319 La Fortuna 0
P320 Potrero Grande I y 11 et -41.291.100 -62.663.380
“Total Y_;’E,t?!,de bienes B i 41.291.100  .62.663.380

28.2.2, Otros Ingresos

Corresponde a los intereses de financiacion de cartera generados por la aplicacién del IPC
al capital adeudado por el asociado constructor del Proyecto Brisas de Oriente, intereses de
mora de la cartera del FEV y los rendimientos financieros generados en las cuentas de ahorro
por valor de -$965.692.781, comparado con el afio anterior: -$1.394.587.374. hay una
disminucion por valor de -$428.894.593 asi:

'" Cc(g\el o CONCEPTQ 2.020 2.019 VALOR VARIACION %i
4.3 4 OTROS lNGREﬁSOS H -965.692.781 i -1.394.58'7.3';|r 428 894,593
4802 1 Financieros -965.692.781 | _-1.394.587.374 | 428.894.593
480201 | Interes sobre deposito en - 609.702.093 -882.232.864 272.530.771
480233 | Intcres de mora -199.558.423 -319.933.408 120.374.985

Inferes por reajuste (consorc.
480226 | baisas do oricate) ( 0 -7.646.262 7.646.262
480242 | Rendimientos de cuentas p -152,578.059 -180.639.493 28.061.434
480290 | Otros ingresos financiero -3.854.207 -4.135.347 281.140

- Aplicacion de tasas sobre depositos financieros

Los rendimientos financieros son liquidados por las entidades financieras de acuerdo con
tasas que varian periédicamente. excepto el caso de AV Villas que es una tasa fija desde el
octubre del afio 2016 y presenta una minima reprocidad. Se relacionan las tasas aplicadas
de enero a diciembre de 2020. comparativo a diciembre de 2019. no se presentan cambios.

ANO 2020 Encro | Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agost Sept.

Banco de Occidente 29 29 29 29 2.9 2.9 2.9 2.9 2.9

Av Villas 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01

Banco de Bogotd 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5

Itau Corpbanca

Colombia SA 39 3.29 3.29 3.29 329 3.29 329 3.05 3.05
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ANO 2019 | Enero | Febrero . Marzo | Abril | Mayo | Junio Julio | Agosto__ | Sept | Oct Nov | Dic
Banco de 29 29 29| 29| 29| 29| 20 | 29 | 29 |29 |20 |29
Qecidente
Av Villas 0.01 001 _001] 001 001] 001] 001 0.01] 001 [001 _[001_|00i
Banco de 25 25 as| 25|  2s| 25| 225 | 225 | 25 225 |25 [225
Bogoté
ftau Corpbanca | 5 59 320  320| 320 320| 320 3290 | 329 | 320 [320 329 |329
Colombia SA
NOTA 29. GASTOS
[~ CODIGO | . ! - o T VALOR !
| CONTABLE CONCEPTO o : W19 VARIACION
GASTOS 15.212.247.061 13.814.688.021 1.397.559.040
5.1 Dc administracién y operacion 713,911,581 1742155701 | -1.028.044.120
5.2 De ventas o 0 0
5.3 Deterioro. depreciacioncs. amortizaciones y 11.123.179.303 2.836.217.652 8.286.961.651
provisioncs
54 Transferencias y subvenciones 1.000.000.000 -1.000.000.000 |
5.5 Gasto publico social 3375.156.177 8.236.278.436 -4.861.122.259
5.8 Otros gastos 36.232 -36.232

Los pastos causados a diciembre 31 de 2020 ascienden a $15.212.247.061 comparativo a
diciembre 31 de 2019 $13.814.688.021. se presenta una variacion de $1.397.559.040. generada
por la aplicacion del estimativo del calculo del deterioro a los convenios asociativos. llevado contra

estado de re

sultados.

29.1. Gastos de administracion. de operacidon y de ventas

3 ¥
conIGo . ! : VALOR | ENDINERO | EN ESPECIE
CONTABLE ~ CONCEPTO 2020 019 VARIACION 2020 2019
GASTOS DE ADMINISTRACION, DE
OPERACION ¥ DE VENTAS 713.911.581 | 1.742.155.701 | -1.028,244.120 0 0
5.1 Dc Administracitn y Operacion 541.856.162 | 1.365.410.827 | -823.554.665 0 0
5.1.03 Contribuciones efectivas 432,460 18286241 -1.396.154
5.1.08 Gastos de personal diversos 1.300.196.295 ! -1,300.196.295
5.1.11 Generales | 530108994 |  41.357.449] 488.751.545 |
5.1.20 Impucestos. conlribuciones y tasas 11314708 | 22.028.459 -10.713.751 e
52 De Ventas 1172055419 | 376.744.874 | -204.689.455 0 0
52.11 Generales 172.055.41% | 376.546.874 | -204.491.455
5.2.20 Impuestos. contribuciones y tasas | 198.000 -198.000 _
29.2. Deterioro. depreciaciones. amortizaciones y provisiones
DESCRIPCION o ~SALDOS A CORTES DE VIGENCIA VARIACION
cOMIGO - VALOR
CONTABLE CONCEPTO 2020 [ 09 VARIACION
DETERIORO. DEPRECIACIONES. DUV
53 AMORTIZACIONES Y PROVISIONES 1 };123.179303 2.836.217.652|  B.286.961.651
DETERIORO o 10.945.261.137 255.000.000 |  10.690.261.137
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5.3.46 De inversiones 255.000.000 -255.000.000
5.3.47 De cuentas por cobrar 10.945.261.137 10,945,261.137
DEPRECIACION 64.469.230 S4.822.192,  9.647.038
5.3.60 De propiedades. planta y equipo 64.469.230 54.822.192 9.647.038
AMORTIZACION 1.810.872 1.056.342 754.530
5.3.66 De activos intangiblcs 1.810.872 1.056.342 754.530
PROVISION 111,638,064 2.525.339.118 -2.413.701.054
5.3.68 De litigios y demandas L 111.638.064 2,525.339.118 -2.413.701.054
29.3. Transferencias y subvenciones
SALDOS A CORTES DE VIGENCIA VARIACION
“CODIGO BT ! X . , .
CONTARLE B _COi\Cl-P’l(l o 2020 {5) 2019 (S) VALOR \}\E[,E_gl_oi\._ ]
TRANSFERENCIAS V Y
54 SUBVENCIONES 0 1.00¢.800.000.00 -1.000,000.000
5.4.23 OTRAS TRANSFERENCIAS 0 1.000.000.008 -1.000.004.000
54.23.07 Bienes entregados sin contraprestacion 0 1.000.000.000 -1.000.000.000

Con corte a 31 de diciembre de 2019. se refleja en el codigo contable 542307 la transferencia del
predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-28120. de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali. transferido por ¢l Fondo Especial de Vivienda del Municipio de
Cali como aporte al Convenio Interadministrativo No. 4162.010.26.13107 de 2018 al Municipio de
Santiago de Cali — Secretaria del Deporte y la Recreacion mediante escritura publica No. 387 del
21 de diciembre de 2018 registrada el 4 de marzo de 2019 en el Folio de Matriculoa inmobiliaria No.
370-28120 (anotacidon No. 4) y que se encontraba registrado en propiedad. planta y equipo desde ¢l
afio 2018.

29.4. Gasto publico y social

Corresponde al monto de subsidios municipales asignados para vivienda nueva.
desplazados. desmovilizados. habilitacién de titulos. arrendamiento y mejoramiento de
vivienda de los programas del Fondo Especial de Vivienda. este ultimo también aplica para
viviendas que no son desarrolladas por el Fondo.

A 31 de diciembre de 2020. se registraron gastos por asignacion de subsidios municipales
por valor de $3.375.156.177. que con respecto al afio 2019 $8.236.278.436 se disminuyd
la asignacion de subsidios en un valor de -$4.861.122.259. segin se detalla:

SALDOS A CORTES DE VIGENCIA l VARIACION |
CcODIGO _— : VALOR
CONTABLE CONCEPTO : 2020 2019 VARIACION |
5.5 GASTO PUBLICO SOCIAL 3.375.156,177 8.236.278.436 ]  -4.861.122.2590
5.5.50 SUBSIDIOS ASIGNADOS 3.375.156.177 8.236.278.436 |  -4.861.122.259
5.5.50.01 Para vivienda 3,375.156.177 8236278436 )  -4.861.122.259
Fondo Especial de Vivienda de! Municipio de Santiago de Cali Pégina 67 de 68




FOMIT GRREGA L DF | JHATIR

BEEV

NOTA 30. COSTOS DE VENTAS

Sov 17 “coxeeero 1 am | a5 | VALORVARIACION |

6 | COSTOS DE VENTAS 26.848.673 45.494.372 -18.645.699
COSTO DE VENTAS

u6.2 DE BIENES 26.848.673 45.494.372 -18.645.699

6.2.05 | Bienes producidos 0 0 0

6.2.10 | Bienes comercializados 26.848.673 45.494.372 -18.645.699

Al cierre fiscal del afio 2020 se reflejan costos por ventas por valor de $26.848.673 por concepto
de la venta de una unidad basica de vivienda en el proyecto Potrero Grande Etapa 5 Lote 10 -
programa 328. comparativo a diciembre 3lde 2019 $45.494.372 se refleja variacion por
$18.645.699 el costo de venta reconocido en el afio 2020 coresponde a unidad bésica del
programa la Fortuna cédigo P319.

Los suscritos que aparecen certifican con sus firmas las notas a los Estados Financieros del
Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali. con corte a 31 de Diciembre
de 2020 comparativo a Diciembre 31 de 2019.

MARTHA LILIANA HERNANDE? ALVIS LI

Representgnte Legal

bl 0

Contador Publico
Tarjeta Profesional No. 19038-T

ANA MORALES CEBALLOS
Profesional Especializada
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